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JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1ZK.KO
MERKATARITZA-ARLOKO EPAITEGIA

BILBAO (BIZKAIA)
BARROETA ALDAMAR 10 3% planta - C.P./PK: 48001 ILTRE. COLEGIO pE PR
TEL.: 544016687 DELOS T 0

CU
FAX: 94-4016973 TRIBUNALES DE VIZCAYE\E

NIG PV/IZ0 EAE: 48.04.2-12/009818

NIG CGPRJ / IZ0 BJKN :48.020.47,1-2012/0008818

Procedimlento / Prozedura; Proc.ordinario / Prozedura arrunta 320/2012 -D BIZKAIKD

Materia; CONTRATOS BANCARIOS PROKURADORER r»\"\léL’JTEGL_r-'mm

Demandante ! Demandatzaiiea. Demandade / Demandatua: IPAR KUTXA RURA?Sg%
DE CREDITO

Abogado / Abokatua: INIGO MARTINEZ GONZALEZ
Frocurador / Prokuradorea: PEDRO CARNICERQ SANTIAGO

SENTENCIA N°138/2013

JUEZ QUE LA DICTA: D. ZIGOR OYARBIDE DE LA TORRE
Lugar: BILBAO (BIZKAIA)
Facha: veinticinco de junio de dos mil trece

PARTE DEMANDANTE:
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Abogado.

Procurador BELEN MARIA CAMFPANQ MURQ, BELEN MARIA CAMFANO MURO,
BELEN MARIA CAMFANOQ MURQ, BELEN MARIA CAMPANO MURQ, BELEN
MARIA CAMPANO MURQ, BELEN MARIA CAMFANQ MURQO, BELEN MARIA
CAMPANO MURO, BELEN MARIA CAMPANO MURQ, BELEN MARIA CAMPANQ
MURO, BELEN MARIA CAMPANO MUROQ, BELEN MARIA CAMPANQ MURQ,
BELEN MARIA CAMFPANO MURQ, BELEN MARIA CAMPANQ MURO, BELEN
MARIA CAMPANO MURO, BELEN MARIA CAMPANO MURO, BELEN MARIA
CAMPANO MURQ, BELEN MARIA CAMPANO MURO, BELEN MARIA CAMFANO
MURO, BELEN MARIA CAMPANO MURQ y BELEN MARIA CAMPANQ MURQ

PARTE DEMANDADA IFPAR KUTXA RURAL 8. COOP. DE CREDITO
Abogado: INIGO MARTINEZ GONZALEZ
Procurador: PEDRO CARNICERQ SANTIAGO

OBJETO DEL JUICIO: CONTRATOS BANCARIOS

Vistos por mi, ZIGOR OYARBIDE DE LA TORRE, Juez de Adscripcion Territorial
del Pais Vasco-Vizcaya, adscrito a los Juzgados de lo Mercantil de Bilbao, los presentes autos,
dicto la presente resolucion en base a los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La Procuradora Sra. Belén Maria Campano Muro, en nombre y representacion

presentd ¢l 18.04.2012
demanda de juicio ordinario por la que peticionaba en el Suplico
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1. Que se DECLARE la nulidad, por tener el cardcter de cldusulas abusivas, lay estipulaciones
contenidas en los préstamosicréditos hipotecarios celebrados con los demandantes que
establecen un tipa minimo de interés de referencia,

2. Que se CONDENE a la demandada a eliminar dichas cldusulas de los contratos de
préstamo/crédite hipotecario suscritos con los demandantes.

3. Que se CONDENE a la demandada a la devolucidn a los demandantes de las cantidades
eobradas indebidamente en aplicacion de dicha cldusula, con los intereses legales dexde lu
fecha de cada eobro, que serdn determinadas en gecucién de sentencia svbre la base de
recalcular los pagos que hubiesen tenido que efectuar los demandantes en el caso de que la
elausula declarada nula runca hubiese existido, condenando a la demandada a reintegrar o
los demandantes todo lo que hubiese obtenido en exceso en concepto de intereses,
amortizar en cada préstamoferédito la cantidad que se determine y a recalcular de forma
efectiva el cuadro de amortizacién del préstamoferédito hipotecario desde su constitucion y
que regird en lo sucesivo hasta el fin del préstamo/crédito.

4. Y que se condene a la demandada al pago de las costas causadas en este procedimiento,

SEGUNDO.- Por cste Juzgado se dictd Decreto de fecha 20.04.2012 en virtud de la cual s¢
admitié a tramite la demanda, acordando emplazar a la entidad demandada para que en veinte
dias contestase a la demanda, verificandose en fecha 24.02.2012, oponiéndose al contenido de la
demanda.

TERCERO.- La Audiencia Previa tuvo tugar el dia 05.07.2012 en la cual se admitié prueba de
Interrogatorio, Documental, Testifical y Pericial, celebrandose vista ¢l dia acordado, quedando
los autos vistos para dictar sentencia con el resultado que obra en autos.

CUARTO.- En la tramitacion del presente procedimiento se han observado las prescripciones
legales salvo el plazo para dictar sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Planteamicato de los actores. Clausulas impugnadas.

La presente demanda acumula las pretensiones de catorce (14) diferentes actores, algunos
de los cuales estan integrados por dos personas, de tal manera que veinte (20) personas en total
forman el grupo de demandantes, frente a una misma entidad bancaria, cn ejercicio de la Accidn
individual de no incorporacién/nulidad prevista en la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
Condiciones Generales de la Contratacién (en adclante, LCGC) de la conocida como “clausula
suelo” inserta en las escrituras piblicas suscritas por los demandantes, acumulada a la accion de
reclamacion por las cantidades abonadas indebidamente. En esencia, cada uno de los actores,
individualmente considerado como actor dentro del colectivo de catorce, interesa que (i) se
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declare la nulidad de la popularmente conocida “clausula suelo” obrante en cada uno de los
contratos de préstamo hipotecario suscrito por cada actor con la entidad demandada, en base al
caracter abusivo de esta clausula dado que se produjo, por un lado, una inexistencia de
negociacién individual, incluso aungue fucra considerada csta clausula como un elemento
esencial del contrato para fijar su precio, siendo, pot tanto, contrarias a la buena fe contractual,
asi como, por otro lado, por la existencia de un desequilibrio importante en los derechos y
obligaciones de las partes, al concurrir una desproporcin econdmica entre suelo y techo. Igual
interesa cada uno de los actores que (i) se condene a la entidad demandada a eliminar estas
“clausula suelo” de cada contrato de préstamo/crédito v, por Gltimo, que (iii) se condene a la
entidad demanda a la devolucion de las cantidades cobradas indcbidamente por aplicacion de la
“clausula suelo™; mas los intercses y costas.

Establezco la existencia de catorce distintas partes actoras por la propia redaccion de la
demanda, la cual, en el encabezamiento, consigna la identificacion dc cada actor junto a su
domicilio o residencia (vid. art. 399 LEC), atribuyendo mismo domicilio a aquéllos que agrupa
en su identificacion unitaria en el encabezamiento de la demanda. Por tanto, procederé a
examinar las pretensiones ejercitadas por cada uno de estos catorce actores por separado
conforme a la acumulacién subjetiva de acciones planteada, de tal forma que esta Sentencia
contendrd, basicamente, catorce “juicios™ distintos, sin perjuicio que la similitud ¢ identidad de
todas las circunstancias concurrentes en el momento de la celebracion del contrato, asi como
todas las demds clausulas del contrato del que éste dependa, recogiendo el sentir de la demanda
conforme al tenor literal del articulo 82.3 del Texto Refundido de la Ley para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios, aprobado mediante Real Decreto-Ley 1/2007, de 16 de noviembre (en
adelante, TRLGDCYU) conlleve, en su caso, una remision a la fundamentacion factica (cierto
que de hechos histéricos distintos) y juridica de aquel “juicio™ respecto del que tengan identidad
de razon.

Las “clausulas suelo” objeto de impugnacién son de ver en las copias simples aportadas
junto a la demanda. En concreto, la transcripcion literal extractada es la que sigue, a la que
precede una sinopsis,

1. BORJA (dos escrituras diferentes)

Sinopsis de la primera escritura: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria olorgada en
fecha quince de diciembre de dos mil seis por “IPAR KUTXA RURAL" a favor de DON
BORJA autorizada por el Notario del Ilusire Colegio Notarial de Bilbao D.
Carlos , nimero de protocolo scis mil cuatrocientos ochenta y cinco (Capital
prestado 280.000 euros. Plazo de devolucion: 396 meses. Finca numero 5.103)

Extracto de la primera escritura:
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EXPONEN:

I1.- Que la finalidad del préstamo es: ADQUISICION VIVIENDA HABITUAL.

CLAUSULAS:

TERCERA.- El préstamo devengard el interés nominal anual sobre el saldo deudor pendiente del
mismo del CUATRO CON VEINTE (4,200 %), a satisfacer por MESES vencidos a partir del dia
10 de Enero de 2007.

Los intereses devengados a satisfacer por la partc prestataria, en las condiciones estipuladas,
vendran determinados por la aplicacion de la siguiente formula: 1 = Pxixt/ 1200 siendoI=
importe de los intereses; P = principal de! préstamo pendiente de devolucién, i = tipo de interés
nominal anual y t = nimero de meses que comprende la liquidacién, considerandose dividido e afio
en 12 meses de 30 dias cada uno.

Si la fecha de abono fuese anterior a la de apertura, la parte prestataria abonara par adelantado los
intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interds citado, le corresponde una tasa anual
equivalente del 4,402 %, calculada segin anexo V de la circular 8/90 del 7 de Septiembre, dcl
Banco de Espafia, publicada en ¢l Boletin Oficial del Estado niimero 226 del dia 20 de Septiembre
de 1,990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1.993. Indicandose que en el caleulo de la tasa
anuel equivalente post-pagable indicada ¢n esta cléusula, no estan incluidos los gastos dc
intervencion de Fedatario Publico ni otros que no ¢stén indicados en éste contrato.

Tercera bis.- Dado el caricter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd vanar,
TRIMESTRALMENTE, a partir del dia 10 de Abril de 2007, incluido, el tipo de interés de ¢ste
préstamo.

El nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con caracter ordinario, serd el que resulte de
adicionar al tipo bésico de referencia, el margen de CERQ CON CINCUENTA punta(s) (0,50)
porcentual(es) nominal(es) anual(es).

Se entendera como tipo bésico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribor)”* publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, definido en la Circular
7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en el B.O.E. n® 163 del dia 9 de Julio de 1.999,
correspondiente al Gltimo mes publicado anterior a aquél en que se produzea la variacion.

Si la parte prestataria decidiera no continuar con el préstamo al nuevo tipo resultante, comunicard
¢n un plazo méaximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
[PAR KUTXA su intencién de cancelar la deuda, teniendo hasta el dfa 10 del mes siguiente para
proceder al ingreso del impotte necesario para cancelar, ese dia, la deuda total pendiente
liquiddndose al altimo tipo de interés aplicado antes de la notificacién. i tras notificar la
decisién de no continuar con el préstamo, ¢l prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo
adeudado mas los intereses, IPAR KUTXA podré considerar vencido el préstamo.
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En ¢l supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard en vigor como tipo de interés nominal anual cl indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™), publicados por ¢l
Banco d¢ Espafia en el Boletin Oficial del Estado, o si no s¢ publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al Oltimo mes publicado anterior
a aquél en que se produzea la variacion.

La partc prestataria podra solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que s¢ encuentre al

corriente en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la modificacion
mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intercses ordinarios no podra ser, en ningln caso, superior al
QUINCE por cienfe ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

SOLICITUD DE EXENCION.-. ..

La_presente escritura, ha_sido redactada conforme a minuta facilitada por la Entidad
acreedora.

Sinopsis de la segunda escritura: Escritura de novacién de préstamo con garantia hipotecaria
autorizada en fecha quince de septiembre de dos mil diez por el Notario del liustre Colegio
Notarial de Pais Vasco, distrito Gernika-Lumo, D. Gonzalo

mimero de protocolo mil ocho (Ampliacién hipoteca sobre Trastero y Garaje. Ampliacion
préstamo a 304.000 euros. Capital pendiente de amortizacion: 295.710,49 euros, Plazo de
develucién: 396 meses. Fincas numeros 5.103, 5.043 y 5065)

Extracto de la segunda escritura:

EXPONEN:

L- Que Don Borja ducfio con cardeler privativo y por el titulo que se dira, del
pleno dominio de las siguientes fincas sitas en Plentzia:

FINCA 1: URBANA. NUMERQ CIENTOQ OCHO. VIVIENDA NUMERO LA...

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Bilbao n® 11, Tomo 1847, libro
91, folio 57, finca ntimero 5,103, inscripeidn 19)...

FINCA 2: URBANA, NUMERO 47. GARAJE P1.34, EN PLANTA S50TANO 1...

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Bilbao Ndomero 11, al Tomo
1.845, Libro 90 de Plentzia, Folio 146, Finca 5.043, inscripgion 3%)....
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FINCA 3: URBANA. NUMERO 69, GARAJE T1.34, EN PLANTA SOTANO 1...

INSCRIPCION: Inscrita en €l Registro de la Propiedad de Bilbao Numero 11, al Tomo
1.845, Libro 90 de Plentzia, Folio 146, Finca 5.065, inscripeién 3%)....

I1.- Que [PAR KUTXA, por medio de su representante en este acto, formaliza la novecidn de la
escritura de préstamo hipotecario originario firmada ante el notario Don Carlos
con fecha 15/12/2006 y que de comin acuerdo, la parte prestataria‘hipotecante DON BORJA

con N.LF....., c Ipar Kutxa Rural, modifican cn este acto, las condiciones
particulares y escnciales de dicho préstamo y que llevan a cfecto con arreglo a las siguicntes
cldusulas.
CLAUSULAS:

PRIMERA.- Ademas de la garantia hipotecaria y personal constituida en la escritura
original, y como consecuencia de la ampliaciin de hipoteca se constituye nueva hipoteca sobre
las FINCA 2 y FINCA 3 descritas en ¢l exponendo 1.

SEGUNDA.- IPAR KUTXA concede a la parte prestataria, solidariamente, la ampliacién
hasta ¢l importe de EUROS: TRESCIENTOS CUATRO MIL (304.000 €), del préstamo
anteriormente concedido. La parte prestataria recibe en este acto a su satisfaccion, la cantidad de
EUROS: VEINTICUATRO MIL (24.000 €), mediante abono en la cuenta niimero ..., obligindose
a devolverlo, conjuntamente con ¢l préstamo inicial, y a satisfacer los intereses sobre las cantidades
prestadas pendientes de devolucidn, con la garantia, modo, plazo, condiciones y demds obligaciones
pactadas en la escritura anteriormente citada y en la presente.

Para la disponibilidad del citado importe scré condicion indispensable que IPAR KUTXA
tenga conocimiento fehaciente de que ¢n el Registro de la Propiedad correspondiente s¢ ha tomado
asiento de esta escritura de novacion no existiendo ninguna otra carga anterior difercnte a las
indicadas en la presente escritura, asf como la entrega a IPAR KUTXA de la poéliza del seguro
multirriesgo en la que se aseguren, como minimo, los capitales indicados en el certificado de
tasacién de las fincas hipotecadas y en la que s¢ designe a IPAR KUTXA como beneficiaria para las
indemnizaciones, si las hubiera mientras ¢l préstamo mantenga saldo deudor, teniendo IPAR
KUTXA., desde ese momento, ¢l plazo de dos dias para poner a disposicién del cliente el importe del
préstamo.

Como consecuencia de esta ampliacién, ¢l capital pendiente de amortizar al dia de la fecha
del préstamo resultante, es decir, computado el del prestamo inicial, asciende a la cantidad de
EUROS: DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SETENCIENTOS DIEZ CON
CUARENTA Y NUEVE (295.710,49 €), de la quc la parte prestataria se reconoce deudora de
IPAR KUTXA con cardcter solidario, teniendo dicha deuda la condicion de deuda anica.

El nuevo importe de cada ¢uota serd de EUROS: MIL DOSCIENTOS CATORCE CON
NUEVE (1.214,09 €) (salvo error aritmético), al tipo de interés vigenie del 3,00 %, mas los
impuestos que pudieran gravarlo. Esta cantidad se modificara si g altera el tipo de interés.

TERCERA.- Dado el cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podra variar,
SEMESTRALMENTE, contados los semestres a partir de la fecha de apertura, el tipo de interds de
este préstamo,
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El nueveo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, serd ¢l que resulte de
adicionar al tipo basico dc referencia, el margen de UNO puntos (1,00) porcentuales nominales
anuales.

Se entendera como tipo basico de referencia el tipo de “Refercncia interbancaria a un afio
(Euribor)” publicado por ¢l Banco de Espafia en gl Boletin Oficial del Estado en €] mes anierior a
aquél en que se produzca la variacion. Dicho tipo basico de referenciz cs el definido cn la Circular
7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en ¢l B.O.E. n° 163 del dia 9 de Julio de 1.999.

5i la partc prestataria decidiera no continuar con el préstamo al nuevo tipo resultante, comunicard
en un plazo maximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio de} devengo del nuevo Lipo de interds, a
IPAR KUTXA su intencién de cancelar la deuda, teniendo hasta cl dia 10 del mes sigulentc para
proceder al ingreso del importe neccsario para cancelar, cse dfa, la deuda total pendiente
liquiddndose al Gltimo tipo de interés aplicade antes de la notificacién. Si tras notificar la
decisién dé no continuar con el préstamo, el prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo
adeudado mas los intereses, IPAR KUTXA podré considerar vencido el préstamo.

En el supuesto de que dicho tipo de relerencia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, ¢ por cualquier causa dejara de existir tal tipo refercncial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard cn vigor como tipo de interés nominal anua! ¢l indicador de la
CONFEDERACION ESPANQLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™), publicados por el
Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, o si no s¢ publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo active) correspondicnte al Gltimo mes publicado anterior
a aquél en que sc produzca la variacion.

La partc prestataria podrd solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que se encuentre al
corriente en el cumplimicnto de las obligaciones derivadas de estc contrato, la modificacién
mencionada.

El tipo aplicable 4l devengo de los intereses ordinarios no podra ser, en ningln caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

QUINTA.- A cfectos informativos, la Tasa Anual Equivalente (T.A.E.) desde la de firma dc la
presentc novacion hasta la cancelacién del préstamo, es del 3,057%, calculada segun la normativa
del Banco de Espaifa, Esta T.A E. variard con las revisiones del tipo de interés,

2. LUIS

Sinopsis: Escritura de compraventa con subrogacién, y ampliacién, de préstamo con garantia

hipotecaria otorgada en fecha trece de Junio del afio dos mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL,

S. COOP. DE CREDITO” a favor de DON LUIS Y DONA ARANZAZU
autorizada por el Notario de Getxo, del Ilustre Colegio de Bilbao,

D. Mariano-Javier mimero de protocolo mil novecientos noventa y
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cinco (Capital prestado 360.000 curos. Plazo de devolucién: 420 meses. Ampliacidn préstamo:
330.000 euros. Capital pendiente de amortizacion: 690.000 curos. Finca niimero 3.581)

Extracto escritura:

EXPONEN:

l.- Que “Proyectos y Promociones Inmobiliarias G.A.5, $.L.” es propictaria del pleno
dominio de lo siguiente:

VIVIENDA UNIFAMILIAR B-2... construida sobre la PARCELA B-2... INSCRITA ¢cn
¢] Libro 635 de Loiw, folio 115, finca ntmereo 3,581,

CARGAS Y GRAVAMENES.- La vivienda objeto de la presenie escritura esta gravada en
unién de otros elementos de aprovechamiento independiente integrados en el mismo inmueble, con
una hipoteca a favor de “IPAR KUTXA RURAL”, Sociedad Cooperativa de Crédito... en garantia
de un préstamo de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL EUROS (1.800.000 euros), por un plazo
méximo de 38 ANOS a contar desde el dia 10 de Enero de 2.006, y al interés nominal anual tnicial
del 3,5% -variable-, y por el resto de condiciones en dicha cseritura se detallan y que declaran
conocer &n todas sus partes, y a cuyo contenido s¢ remiten, con la finalidad de la adquisicion de 1a
finca y a la financiacién de las obras de construccion de 7 viviendas locales comerciales, garajes y
trasteros, en GALDAKAO.

S¢ constituyé la indicada hipoteca por escritura autorizada por el notario de Bilbao, Sr.
Manzano el 28 d¢ Diciembre de 2.005.

Mediante la oportuna distribucién de la responsabilidad hipotecariy entre diversos
elementos de aprovechamiento independiente integrados en dicho edificie, corregpondiendo a la
vivienda objeto de la presente las sumas de 360,000 euros por principal; 43.200 euros por intereses
remuneralorios; 108.000 euros por intereses de demora; 54.000 euros para costas y gastos, y 10.800
euros en concepto de abonos, valorandose, a efectos de subasta en 576.000 curos.

Declara expresamente la parte prestataria conocer en todas sus partes el contenido de fas
escrituras y documento arriba descritos,

Ademas, las condiciones particularcs concedidas por la entidad acreedora a fa parte aqui
adquirentg, que manifiesta conocer y aceptar, entre las que resulta una ampliacion del capital del
préstamo y modificacién de condiciones, resultan del documento expedido por aquélla, que ahora me
entregan, firman a mi presencia y dejo incorporado a esta matriz, como ANEXO numerg UNO,
formando parte inlegrante de la misma.

OTORGAN

PRIMERO.- La Compatia Mercanti PROYECTOS Y _PROMOCIONES
INMOBILIARJAS GAS, S.L, por medio de su administrader, VENDE Y TRANSMITE ¢l pleno
dominio de la finca descrita cn la exposicion de esta escritura... a los esposos DON LUIS

Y DONA ARANZAZU , quienes 1a COMPRAN Y
ADQUIEREN para su sociedad conyugal.
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SEGUNDQ.- Fs precio de la compraventa la cantidad de SETECIENTOS VEINTE MIL
EUROS.

La parte adquirente “asume” expresamente la “carga” referida, y su condicion de deudor, con ia
misma extensién de responsabilidad personal que tenta ¢l anterior deudor, aqui vendedor, al que
libera totalmente de responsabilidad como consecuencia de la deuda y gravamen que lo garantiza
y..., ademds de la responsabilidad real asumida, se subroga en la partc d¢ deuda garantizada con la
vivienda adquirida, obligdndose a amortizarla en la forma exigida por la Entidad acreedora,
sometiéndose a las condiciones generales del préstamo, con especial aceptacion de las que rigen este
gravamen, siendo de cuenta de la parte compradora las obligacioncs de pago inherentes a esta
operacion desde ¢! dia de hoy.

ANEXO NUMERQ UNO

TERCERO.- IPAR KUTXA RUARL, Sdad. Coop. de Crédito, por medio de sus representantes
en este acto, acepla la subrogacién que la parte compradora ha verificado en la estipulacion
precedente, del préstamo originario y de la hipoteca que grava la vivienda adquirida, quedando la
Sociedad vendedora liberada, por esta escritura, del préstamo originario correspondientc a dicho
inmueble, y de comiin acuerdo, la parte compradora D. LUIS y Dfia.
ARANZAZU e Ipar Kutxa Rural, modifican en este acto, las
condiciones particulares y esenciales de dicho préstamo, en la siguiente forma:

importe.- La cantidad de euros: TRESCIENTOS SESENTA MIL (360.000,00 €).

Plazo.- S¢ modifica ¢l plazo pactado en la ¢scritura inicial hipotecaria, estableciéndose que la
operacidn se amortizard en un plazo de CUATROCIENTOS VEINTE periodos mensuales a
satisfacer los dias 10 de cada periodo, tomando como fecha de apertura el dia 10 de Julio de 2008,
La devolucion de capital ¢ intereses sc realizard ¢n 496 cuotas mensuales, siendo el pago de la
primera cuota el dia 10 de Agosto de 2010 y el de la filtima cuota el 10 de Julio de 2043,

==

CUARTO.- AMPLIACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: TPAR KUTXA hace a la parte
prestataria, solidariamente, un préstamo por importe de TRESCIENTOS TREINTA MIL EUROS
(330.000,00 €), como ampliacién del anteriormente concedido, que la parte prestataria recibe ¢n este
acto a su salisfaccién... obligdndose a devolverlo, conjuntamente con el prestamo inicial, y a
satisfacer intereses sobre las cantidades prestadas pendientes de devolucion, ¢on la garantia, modo,
plazo, condiciones y demds obligaciones pactadas que a continuacion se detalian:

A) Importe.- Como consecuencia de esta ampliacién, el capital pendiente de amortizar ai dia de la fecha
de! préstamo resultante, ¢s decir, computado el del préstamo inicial, asciende a la cantidad de
SEISCIENTOS NOVENTA ML EUROS (690.000,00 €), de la que la parte prestataria se
reconoce deudora de IPAR KUTXA con cardcter solidario, teniendo dicha deuda la condicién de
deuda dnica.

El importe de cada cuota serd de:

TRES MIL CUATROCIENTOS CATORCE EURQS CON VEINTISEIS CENTIMOS
{3.714,26€) mas los impucstos que pudicran gravarlo. Esta cantidad se modificara si se altera e! lipo
de interés.
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B) Tipo de interés.- A partir de fa firma de la presente escritura, ¢l tipo de interés nominal a aplicar al
préstamo subrogado, serd el CINCO CON TREINTA Y CINCO (3,35%) aplicar sobre el saldo
deudor pendiente en cada momenta,

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citado, le corresponde una tasa anual
equivalente del $,75% calculada segiin anexo V de la circular 8/90 del 7 de Septiembre, del Banco
de Espaita, publicada cn el Boletin Oficial del Estado nimero 226 dcl dfa 20 de Septiembre de 1.990
y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1.993. Indicandose que en el calculo de la tasa anual
equivalente post-pagable indicada en esta cldusula, no estdn incluidos los gastos de intervencion de
Fedatario Publico ni otros gue no estén indicados en éste confrato.

Dado el carhcter morcantil del préstamo, IPAR KUTXA podra variar, SEMESTRALMENTE, a
partir del dia 10 de Enero de 2,009 incluido, el tipo de interés de este préstamo.

El nuevo tipe de inlerés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, sera el que resulte de
adicionar al tipo basico de refercncia, el margen de CERO CON OCHENTA punto(s) (0,80)
porcentual{es) nominal(es) anual(es).

No obstante, el margen d¢ CERO CON OCHENTA puntos (0,80) porcentuales nominales anuales
indicado ¢n el segundo parrafo de la presente clusula, se vera reducido a CERO CON SETENTA
puntos (0,70) porcentuales nominales anuales siempre y cuando la prestataria amortice del presente
préstamo la cantidad de al menos DOSCIENTOS MIL EUROS {200.000,00€), previa solicitud
expresa por parte del prestatario,

Se entendera como tipo basico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afo {Euribor)"
publicado por el Banco de Espaiia en ¢l Boletin Oficial del Estado en ¢l mes anterior 4 aquél en que
se produzea la variacion, Dicho tipo bésico de referencia es el definido ¢n la Circular 7/199% de 29
de Junio del citado Banco, publicada en el B.O.E. n° 163 del dfa 9 de Julio de 1.999.

En ¢l supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard en vigor como tipe de inter¢s nominal anual ¢l indicador de fa
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominade “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™), publicados por el
Banco de Espafia ¢n ¢l Boletin Oficial del Estado, o si no s publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al ultimo mes publicado anterior
a aquél en que se produzea la variacion.

La parte subrogada podra solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que se encuentre al corriente
en ¢l cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la modificacién mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podréa ser, en ningin caso, superior &l
QUINCE por ciento ni inferior ai TRES por ciento nominal anual.

1) Compensacion por vinculaciones.

El préstamo que se formaliza ha side convenientemente calificado por IPAR KUTXA, con el objeto
de establecer especiales lineas de financiacién que redunden en beneficio de la parte prestataria
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mediante la aplicacién de determinadas compensaciones por la vinculacion del prestatario con la
entidad acreedora, las cuales se materializan en una reduccién o bonificacién sobre el diferencial
indicado en la cldusula tercera bis. Se entiende por vinculacién con la ¢ntidad acreedora la
suscripcion por la parte prestataria de los productos ofrecidos por IPAR KUTXA, ya sean
contratados con ésta, ya lo sean con empresas participadas por la misma.

El tipo basico de referencia permanecera invariable durante el tiempo de vigencia de¢ este contrato,
asi como el difercncial pactado, sin perjuicio de las reducciones que sobre éste Gltimo fueran de
aplicacion y que se regulan cn la presente clausula. Dichas reducciones se aplicarin, en 5u caso y a
partir de la primera revision, conforme 2 las condiciones y parametros que seguidamente se indican,

Los parametros para bonificacion del difcrencial pactado, con indicacién de la reduccién aplicable al
mismao, se ajustardn a:

- Siempre que la parte prestataris mantenga domiciliada en IPAR KUTXA su Némina
6 Pensi6n, reduceién 0,15 puntos porcentuales nominales anuales.

Se entiende por Némina o Pensién todo emolumento, sueldo, salario o ingreso procedente
de actividad laboral, comercial, empresarial, profesional o ¢lase pasiva, cuyo cobro el prestatario
tenpa canalizado en la cuenta de imputacién del presente préstamo mediante domiciliacién de abono
periédico de Centro Pagador, excluyéndose los ingresos ¢n cuenta realivados en efecliva 0 mediante
efectos.

—Siempre que la parte prestataria mantenga IZARPENSION E.PS.V. con aportaciones
periédicas minimas de TRES MIL EUROS (3.000,00 €} en los 12 meses anteriores a cada
revisidn y siempre que no sean trasladados los derechos consolidados de dicha E.P.S.V. a otra
entidad, reduccién de 0,10 puntes porcentuales nominales anuales.

-Siempre que la parte prestataria mantenga vigente Tarjeta VISA emitida por IFAR
KUTXA, y con un consumo minimo de CUATRO MIL EUROS (4.000,00 €) anuales a partir
de la firma de la presente escritura, reduccién 0,05 puntos porcentuales nominales anuales.

~Siempre que la parte prestataria mantenga vigente sobre ¢! bien hipotecado la poliza de
“Seguro Multirriesgo Hogar” con la compafiis de seguros contratada en TPAR KUTXA,
reduccién 0,05 puntos porcentuales nominales anuales.

La reduccién sobre ¢l diferencial a la que se reficre la presente cldusula dejara de aplicarse ¢n la
revision en que hayan cesado las condiciones y pardmetros antes expresados necesarios para su
aplicacion, sin perjuicio de restablecerla nuevamente si se diesen tales circunstancias.

A efectos informativos, se hace constar que en el caso de cumplirse todas las reducciones citadas, l¢
corresponderfa una tasa anual equivalente del 5,21 % calculada calculada segin anexo V de la
circular 8/90 del 7 de Septiembre, del Banco de Espafia, publicada en el Boletin Oficial del Estado
nimero 226 del dia 20 de Septiembre de 1.990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1,993
Indicndose que en el calculo de la tasa anual equivalente post-pagable indicada en esta clausula, no
estén incluidos los pastos de intervencién de Fedatario Pablico ni otros que no estén indicados en
éste contrato.
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3. CRISTINA

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha cuatro de diciembre
de dos mil seis por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DONA CRISTINA
autorizada por el Notario de MUNGIA DON LUIS FELIPE
_como sustituto y para el Protocolo de su compafiero con residencia en MUNGIA,
DON JORGE  Notario del Iustre Colegio Notarial de
BILBAQ, distrito de GERNIKA-LUMO, nimero de protocolo mil ciento tres (Capital prestado
230.000 euros. Plazo de devolucion: 420 meses. Finca nimero 3.931)

Extracto escritura:

EXPONEN:

I1.- Que la finalidad del préstamo es: ADQUISICION DE VIVIENDA HARITUAL.

CLAUSULAS:

PRIMERA.- En concepto de préstamo con interés y nimero..., DONA CRISTINA

y DON MIKEL solidariameni¢, que en lo

sucesiva denominaremos la parte prestataria, declaran haber recibido con anterionidad a este acto de

IPAR KUTXA, 1a cantidad de DOSCIENTOS TREINTA MIL EURQS (230.000,00) siendo este

otorgamiento justificante pleno que acredita la recepeidn de dicha suma, segun dice y reconoce la
parte prestataria,

TERCERA.- El préstamo devengard el interés nominal anual sobre el saldo deudor
pendicnte del mismo del CUATRO CON CUARENTA (4,400 %), a satisfacer por MESES
vencidos a partir del dia 10 de Diciembre de 2.006,

Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones estipuladas,
vendrén determinados por la aplicacion de la siguiente formula: I =P x i x t /1.200, siendo I =
importe de los intereses; P = principal del préstamo pendicnte de devolucién, i = tipo de¢ interés
nominal anual y t = nimero de meses que comprende la liquidacion, considerandose dividido ¢l afio
et 12 meses de 30 dias cada uno.

Si la fecha de abono fuese anterior a la de apertura, la parte prestataria abonard por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, s¢ hace constar que al tipo de interés citado, le corresponde una lasa
anual equivalente del CUATRQO COMA QUINIENTOS CUATRO (4,504%), calculada segin
anexo V de la circular 8/90 del 7 de Scptiembre, del Banco de Espaifa, publicada en el Boletin
Oficial del Estado namero 226 del dia 20 de Septiembre de 1.990 y circular 13/93 del 21 de
Diciembre de 1.993. Indicandose que en el calculo de la tasa anual equivalente post-pagable
indicada en esta clausula, no estan incluidos los gastos de intervencién de Fedatario Piblico ni otros
que no estén indicados en éste contrato.
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Tercera bis.- Dado el cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd variar,
TRIMESTRALMENTE, a partir del dia 10 de Marzo de 2.007, incluido, el tipo de interes de este
préstamo,

El nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con caracter ordinario, serd el que resulte
de adicionar al tipo basico de referencia, el margen de CERQ CON SESENTA puntos (0,60)
porcentuales nominales anuales.

Se entenderd como tipo basico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribar)” publicado por ! Banco de Espafia en ¢l Boletin Oficial del Estado, definido en la
Circular 7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada ¢n ¢l B.O.E. n° 163 del dia 9 de Julio de
1.999, correspondicnte al ultimo mes publicado anterior a aquél en que se¢ produzca la variacidn,

Si 1a parte prestataria decidiera no continuar con el préstamo al nuevo tipo resultante, comunicard
en un plazo maximo de 20 dias a partir de 1a fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interds, a
IPAR KUTXA su intencién de cancelar la deuda, teniendo hasta el dia 10 del mes siguiente para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, ese dfa, la deuda total pendiente
liquiddndose al Gltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacién, Si tras notificar la
decisién de no continuar con el préstamo, el prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo
adeudado mas los intereses, IPAR KUTXA podré considerar vencido el préstamo.

En el supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un perfodo superior a
seis meses, 0 por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard en vigor como tipo de interés nominal anual el indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo active de referencia
{(actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™), publicados por el
Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, o si no se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al (ltimo mes publicado anterior
a aquél en que se produzca la variacion.

La parte prestataria podrd solicitar, en idénticas condiciones, y sicrpre que s¢ encuentre al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la modificacion
mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd set, en ningun caso, superior al
QUINCE (15%}) ni inferior al TRES (3%) por ciento nominal anual.

SOLICITUD DE INSCRIPCION.-...

Queda redactada esta escritura conforme a minuta facilitada por la Entidad acreedora, obedeciendo
la misma a condiciones gencrales de su contratacion.

4. JOSEFINA

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha nueve de Agosto de
dos mil cinco por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de Diia. JOSEFINA
autorizada por el Notario del Tlustre Colegio de Bilbao D. Ignacio nmimero de
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protocolo mil ochocientos ochenta y seis (Capital prestado 110.000 euros. Plazo de devolucion:
240 meses. Finca mimero 11.549)

Extracto escritura:

EXPONEN:

IL- Que la finalidad del préstamo es: REFINANCIACION DEUDA DE ADQUISICION
VIVIENDA.

CLAUSULAS:

TERCERA.- El préstamo devengard el interés nominal anual sobr¢ el saldo deudor
pendiente del mismo del TRES (3,00 %), a satisfacer por MESES vencidos a partir del dia 10 de
Agosta de 2005,

Los intercscs devengados a satisfacer por la parte prestataria, cn las condiciones estipuladas,
vendran determinados por la aplicacién de la siguiente formula: 1=P x i x t/ 1200, siendo 1 =
importe de los intereses; P = principal del préstamo pendiente de devolucién, i = tipo de interds
nominal anual y t = numero de meses que comprende la liquidacidn, considerandose dividido el afio
en 12 meses de 30 dias cada uno.

Si la fecha de abono fuese anterior a la de apertura, la parte prestataria abonara por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A cfectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citado, le corresponde una tasa
anual equivalente del 3,00 %, calculada segin anexo V de la circular 8/90 del 7 de Scptiembre, del
Banco de Espaiia, publicada en ¢l Boletin Oficial del Estado némero 226 del dia 20 de Septiembre
de 1.990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1.993. Indicandose que ¢n el cdlculo de la tasa
anual equivalente post-pagable indicada en esta cliusula, no estan incluidos los pastos de
intervencién de Fedatario Ptiblico ni otres que no estén indicados en éste contrato.

Tercera bis.- Dado ¢! cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd variar,
TRIMESTRALMENTE, a partir del dia 10 de Noviembre de 2005, incluido, el tipo de interés de
este préstamo,

£l nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con caracter ordinario, serd ¢l que resulte
de adicionar al tipo bésico de refercncia, el margen de CERO CON CINCUENTA punto(s) (0,50)
porcentual(es) nominal{es) anual(es).

Se entenderd como tipo bisico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribor)” publicado por ¢l Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, definido en 1a Circular
7/1999 de 29 de Junio del citade Banco, publicada en el B.O.E. n° 163 del dia 9 de Julio de 1.999,
correspondiente al Gltimo mes publicado anterior a aquel en que se produzca la variacion,

Si la parte prestataria decidiera no continuar con el préstamo al nuevo tipo resultante, comunicard
en un plazo maximo de 20 dfas a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
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IPAR KUTXA su intencion de cancelar la deuda, teniendo hasta el dfa 10 del mes siguiente para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, ese dia, la deuda total pendientc
liquidéndose al ltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacion. Si was notificar la decision de
1o continuar con el préstama, el prestatario no salisfaciera a su debido tiempo ¢l saldo adeudado mas
los intereses, [PAR KUTXA podré considerar vencido el préstamo,

En el supuesto de que dicho tipo de refercncia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, 0 por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard en vigor como tipo de interés nominal anual el indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™}, publicados por el
Banco de Espafia en ¢l Boletin Oficial del Estado, o si no s¢ publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (1ipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, T'ipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al ultimo mes publicado anterior
a aqué! en que se produzca la variacion.

La parte prestataria podrd solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que se encuentre al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la modificacién

mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser, ¢n ningln caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al DOS CON SETENTA Y CINCO por ¢ienito nominal anual,

5. IRANTZU

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha veinticuatro de Enero
de dos mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de Difa. IRANTZU

autorizada por ¢l Notario del lustre Colegio de Bilbao D. Ignacio Alonso Salazar, ndmero de
protocolo ciento treinta y seis (Capital prestado 345.000 euros. Plazo de devolucion: 360 meses.
Finca mimero 32.714)

Extracto escritura:

EXPONEN:

I1.- Que la finalidad del préstamo es: ADQUISICION VIVIENDA,

CLAUSULAS:
TERCERA .- Intereses
El préstamo devengard ¢l interés nominal anual sobre el saldo deudor pendiente del mismo

del CINCO CON DIEZ (5,100 %), a satisfacet por MESES vencidos a partir del dia 10 de
Febrero de 2008,
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Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones estipuladas,
vendrin determinados por la aplicacion de la sigwiente férmula: I= P x i x t / 1.200, siendo I =
importe de los intereses; P = principal del préstamo pendicnte de devolucion, i = tipo de interés
nominal anual y t = nliimero de meses que comprende la liquidacion, considerdndosc dividido el afto
en 12 meses de 30 dias cada uno.

Si 1a fecha de abono fuese anterior a la de apertura, la parte prestataria abonara por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citade, le corresponde una tasa
anual equivalente del 5,538 %, calculada segin anexo V de la circular 8/90 del 7 de Septicmbre, del
Banco de Espafia, publicada en ¢l Boletin Oficial del Estado nimero 226 del dia 20 de Septiembre
de 1.990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1.993. Indicandose que en el calculo de la lasa
anual cquivalente post-pagable indicada en csta cldusula, no estén incluidos Jos gastos de
intervencidn de Fedatario Pablico ni otros que no estén indicados en ¢ste conftrato.

Tercera bis.- Variabilidad tipo de interés

Dado el cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd  varar,
SEMESTRALMENTE, a partir del dia 10 de Agosto de 2008, incluido, el tipo de interés de este
préstamo,

El nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, sera el que resulie
de adicionar al tipo bésico de referencia, el margen de CERQ CON OCHENTA punto(s) (0,80)
porcentual(es) nominal(es) anual(es).

Se entenders como tipo basico de referencia ¢l tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribor)” publicade por el Banco de Espafia ¢n ¢l Boletin Ofi¢ial del Estado, definido en la Circular
7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en el B.O.E. n® 163 del dia 9 de Julio de 1.999,
correspondiente al Gltimo mes publicado anterior a aquél en que se produzca la variacion,

Si 1a parte prestataria decidiera no continuar con ¢l préstamo al nuevo tipo resultante, comunicara
en un plazo maximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nueve tipo de interés, a
IPAR KUTXA su intencion de cancelar la deuda, teniendo hasta ¢l dfa 10 del mes siguiente para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, ese dia, la deuda total pendiente
liquiddndose al ultimo tipo de interés aplicado antes de la notificacién, 5i tras notificar la
decision de no continuar con el préstamo, ¢l prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo
adeudado mis los intereses, IPAR KUTXA podra considerar vencido el préstamao,

En ¢! supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un periode superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrara ¢n vigor como tipo de interés nominal anual el indicador dc la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™), publicados por el
Banco d¢ Espafia en el Boletin Oficial del Estado, o si no se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al iltimo mes publicado anterior
a aquél en que se produzea la variacion.
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lL.a parte prestataria podra solicitar, en idénticas condiciones, y siempre gue se encuentre al
corriente en el cumplimieato de las obligaciones derivadas de estc contrato, la medificacién
mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podréd ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

CLAUSULA ADICIONAL.. Compensaciones por vinculaciones:

El préstamo que se formaliza ha sido convenientemente calificado por IPAR KUTXA, con
cl vbjeto de establccer especiales lineas de financiacién que redunden en bencficio de la parte
prestataria mediani¢ la aplicacion de delerminadas compensaciones por fa vinculacion del prestatario
con la entidad acreedora, las cuales se materializan en una reduccidn o bonificacion sobre el
diferencial indicado en la cldusula tercera bis. S¢ entiende por vinculacién con la ¢ntidad acreedora
la suscripcién por la parte prestataria de los productos ofrecidos por TPAR KUTXA, ya sean
contratados con ésta, ya lo sean con empresas participadas por la misma.

El tipo basico de referencia permanecerd invariable durante el ticmpo de vigencia de este
contrato, asi como el diferencial pactado, sin perjuicio de las reducciones que sobre éste ultimo
fueran de aplicacion y que se regulan ¢n la presente clausula. Dichas reducciones se aplicaran, en su
¢aso y a partir de la primera revision, conforme a las condiciones y parametros que seguidamente se
indican,

Los pardmetros para bonificacién del diferencial pactado, con indicacion de la reduccién
aplicable al mismo, se ajustaran a:

Siempre que la parte prestataria mantenga domiciliada en IPAR KUTXA su Némina
& Pensi6n, reduccién 0,25 puntos porcentuales nominales anuales.

$e entiende por Némina o Pensién todo emelumento, sueldo, salario o ingreso procedente
de actividad laboral, comercial, empresarial, profesional o clase pasiva, cuyo cobro el prestatario
tenga canalizado en 1a cuenta d¢ imputacién del presente préstamo mediante domiciliacidn de abono
peribdico de Centro Pagador, excluyéndose los ingresos cn cuenta reatizados en efectivo o mediante
efectos.

Siempre que la parte prestataria mantenga IZARPENSION E.P.5.V. con aportaciones
periddicas minimas de 600 € en los 12 meses anteriores a cada revisidn y siempre gue no sean
trasladados los derechos consolidados de dicha E.P.5.V. a otra entidad, reduecion de 0,05
puntos porcentuales nominales anuales,

Siempre que la parte prestataria mantenga vigente Tarjeta VISA emitida por [PAR
KUTXA, y con un consumo minimo de 1.000 € anuales a partir de Ia firma de la presente
cscritura, reduceién 0,05 puntos porcentuales nominales anuales.

Siempre que la parte prestataria mantenga vigente sabre ¢l bien hipotecado la péliza
de “seguro multirriesgo hogar” con la compafiia de seguros contratada en IPAR KUTXA,
reduccién 0,05 puntos porcentuales nominales anuales,



Euskal Autenamia Erkidegoke Justizia Papel de Oficio A% la Administravién da Justicla an la
Administrazioaren Otizie Papera Comunidad Autanoima del PRIs Vasco

Siempre que 1a parte prestataria mantenga vigente una péliza “seguro de vida” con la
compafifa de seguros CASER, con un capital minimo asegurado de 50.000 euros y cuyo
beneficiario sea IPAR KUTXA, (por la deuda existente en ¢l momento que se produzea la
contingencia) reduccién 0,05 puntes porcentuales nominales anuales.

La reduceion sobre ¢l diferencial a la gue se refiere la presente clgusula dejara de aplicarse
en la revisién en que hayan cesado las condiciones y pardmetros antes expresados necesarios para su
aplicacion, sin perjuicio de restablecerla nuevamenic si se diesen tales circunstancias.

A efectos informativos, se hace constar que ¢n el caso de cumplirse todas las reducciones
citadas, le corresponderia una tasa anual equivalente del 5,27 % calculada segin anexo V de la
circutar 8/90 de! 7 de Septiembre, del Banco dc Espafia, publicada en el Boletin Oficial del Estado
niimero 226 del dia 20 de Septiembre de 1.990 y circular 13/93 del 21 de Dicicmbre de 1,993,
Indicandose que cn el cdlculo de la tasa anual equivalente post-pagable indicada en esta cliusula, no
estan incluidos los gastos de intervencién de Fedatario Pablico ni otros que no estén indicados en
éste contrato.

SOLICITUD DE INSCRIPICION.

Se solicita del Sefior Registrador la inscripeion de la presente escritura, de conformidad con ¢l art.
434 del Reglamento Hipotecario y en especial la inscripcion de los Apartados @) y b) de la cldusula
Sexta Bis dada la trascendencia de dicha inscripcién de cara al ejercicio de las acciones hipotecarias,
art.693, 1 y 2 de la nueva L.E.C.,, Ley 1/2000 de 7 de encro. Solicitando asimismo la no inscripeion
de la clausula adicional “Compensaciones por vinculacién.

Y luego el Registrador aflade la siguiente NOTA o informe

E! Registrador de la Propiedad del Registro de la Prapiedad de Bilbao n® 8, ¢n el documento que
emite en fecha veintinueve de Febrero del afio dos mil ocho acreditando 1a inscripeidn del derecho
real de hipoteca, indica expresamente

“Se advierte a los intercsados que, habida cuenta de la existencia de condiciones generales, el
contrato objeto del precedente documento queda sujeto a los efectos de la Ley 7/98, de 13 de Abril,
sobre condiciones generales de la contratacién”

6. ARTZAIN

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha tres de mayo de dos
mil seis por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON ARTZAIN autorizada
por el Notario del llustre Colegio Notarial de Bilbao D. Luis Felipe numero
de protocolo quinientos ochenta (Capital prestado 253.000 euros. Plazo de devolucion: 396
meses. Finca niimero 5.472)

Extracto escritura;

EXPONEN:
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1L- Que la finalidad del préstamo ¢s: ADQUISICION DE VIVIENDA HABITUAL.

CLAUSULAS:

TERCERA.- El préstamo devengarz el interés nominal anual sobre ¢l saldo deudor
pendicnie del mismo del TRES CON CINCUENTA Y CINCO (3,55 94, a satisfacer por MESES
vencidos a partir del dfa 10 de Mayo de 2006,

Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, ¢n las condiciones estipuladas,
vendran determinados por la aplicacion de la siguiente formula: 1 =P x i x t / 1.200, siendo T =
importe de los intereses; P = principal del préstamo pendicnte de devolucion, i = tipu de interés
nominal anua! y t = nimero de meses que comprende la liquidacién, considerandose dividido el afio
en 12 meses de 30 dias cada uno.

Si la fecha de abono fuese anterior a la de apertura, la parte prestataria abonard por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas,

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citado, le corresponde una tasa
anual equivalente del TRES COMA SESENTA Y DOS por ciento (3,62%), calculada segin
anexo V de la circular 8/90 del 7 de Septiembre, del Banco de Espafia, publicada en el Boletin
Oficial del Estado nimero 226 del dia 20 de Septiembre de 1.990 y circular 13/93 del 21 de
Diciembre de 1.993, Indicindose que en el cdlculo de la tasa anual equivalente posl-pagable
indicada en esta clausula, no estan inciuidos los gastos de intervencion de Fedatario Piablico ni otros
que no estén indicados en €st¢ contrato.

Tercera his.- Dado el cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd variar,
TRIMESTRALMENTE, a partir del dia 10 de Agosto de 2006, incluido, el tipo de interés de este
préstamo.

El nugvo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, serd el que resulte
de adicionar al tipo bésico de referencia, el margen de CERO CON CUARENTA Y CINCO
punto(s) (0,45) porcentual(es) nominal(es) anual(¢s).

Se cntenderd como lipo basico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Buribor)” publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, definido en la Circular
7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada ¢n el B.O.E. n° 163 del dfa 9 de Julio de 1.999,
correspondiente al dltimo mes publicado anterior a aquél en que s¢ praduzca la variacian,

$i la parte prestataria decidiera no continuar con el préstamo al nuevo tipo resultante, comunicara
en un plazo maximo de 20 dfas a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
IPAR KUTXA su intencién de cancelar la deuda, teniendo hasta el dia 10 del mes siguiente para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, esc dia, la deuda total pendiente
liquiddndosc al ultimo tipo de interés aplicado antes de la notificacién. Si tras notificar la
decision de no continuar con ¢l préstamo, el prestatario no satisfaciera a su debido ticmpo el saldo
adeudado més los interescs, IPAR KUTXA podra considerar vencido el préstamo.
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£n el supuesto de que dicho tipe de refercncia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard en vigor como tipo de interés nominal anual el indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de refercncia
(actualmente denominado “tipe activo de referencia de las cajas de ahorre™), publicados por el
Banco de Espafia cn el Boletin Oficial del Eslado, o si no se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al Gltimo mes publicade anterior
a aquél en que s¢ produzca la variacién.

La parte prestataria podra solicitar, ¢n idénticas condiciones, y siempre que se encuentre al
corriente ¢n el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la medificacion
mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningan caso, superior al

QUINCE por ciento (15%) ni inferior al TRES CON CINCUENTA por ciento (3,50%) nominal
anual.

SOLICITUD DE_INSCRIPICION.

Se solicita del Sefior Registrador la inscripcion de la presente escritura, de conformidad con el art.
434 del Reglamento Hipotecario y en especial la inscripeidn de los Apartados a) y b) de la clausula
Sexta Bis dada la trascendencia de dicha inscripeitn de cara al gjercicio de las acciones hipotecarias,
art.693, 1 v 2 de la nueva L.E.C., Ley 1/2000 de 7 de enero.

Queda redactada esta escritura conforme a minuta facilitada por la Entidad acreedora, obedeciendo
ja misma a condiciones generales de su contratacion,

Asi lo otorgan los sefiores comparecientes.
En relacién a lo dispucsto en la Orden Ministerial de 5-V-1.994, yo ¢l Notario, hago constar:

1.- Que la parte prestataria no ha ejercido su derecho a examinar el proyecto d¢ la presente
escritura en mi despacho durante los wes dias habiles anteriores al otorgamiento.

2.- Que no existen discrepancias entre las condiciones fimancieras de la oferta vinculante del
préstamo v las clausulas financieras de la presente escritura,

4.- Siendo el presente un préstamo a tipo de interés variable:

a} Que el indice o tipo de referencia pactado ¢s uno de los oficiales a que se reficre la antedicha
orden.

b) Ei tipo de interés aplicable en el periodo inicial es inferior al que resultaria de aplicar en dicho
periodo ¢! tipo de interés aplicable pactado para los posteriores.

¢) Que no existen limites a la variacion del tipo de interds, sin perjuicio del limite maximo de
responsabilidad real hipotecaria que s¢ establece en la presente escritura y de cuya naturaleza y
efectos advierto a los comparecientes,

4.- Que s¢ prevé la posibilidad de cancelacion anticipada del préstamo en los términos que se
expresan en la clusula SEGUNDA del otorgamiento de la escritura, que ha sido leida a los
comparecientes.
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7. MARIA CARMEN v FELIX

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha dieciséis de Octubre
de dos mil seis por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON FELIX

y DONA MARJA CARMEN A autorizada por el Notario
del Tlustre Colegio de Bilbao D. Javier , nimero de protocolo mil novecientos
cincuenta y siete (Capital prestado 124.000 euros. Plazo de devolucién: 336 meses. Finca nimero
48.603)

Extracto escritura:
EXPONEN:

IL.- Que la finalidad del préstamo es: REFINANCIACION DE DEUDAS.

CLAUSULAS:

TERCERA.- El préstamo devengarf €l interés nominal anual sobre el saldo deudor
pendiente del mismo del CUATRO CON SESENTA (4,60%), a satisfacer por MESES vencidos a
partir del dia 10 de Noviembre de 2006.

Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones cstipuladas,
vendran determinados por la aplicacion de la siguicnte formula: 1=P x ixt/ 1.200, siendo 1 =
importe de los interescs; P = principal del préstamo pendiente de devolucién, i = tipo de interés
nominal anual y t = namero de meses que comprende la liquidacion, considerdndose dividido ¢l afio
en 12 meses de 30 dias cada uno.

$i la fecha de abono fucse anterior a la de apertura, la parte prestataria abonard por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citado, le corresponde una tasa
anual equivalente del 4,757 %, calculada segin anexo V de la circular 8/90 del 7 de Septicmbre, del
Banco de Espafia, publicada en el Boletin Oficial del Estado mimero 226 del dia 20 de Scptiembre
de 1,990 y circular 13/93 del 21 de Dicicmbre de 1.993. Indicandose que en el calculo de la tasa
anual cquivalente post-pagable indicada en esta clausula, no cstan incluidos los gastos de
intervencién de Fedatario Pblico ni otros que no estén indicados ¢n ¢ste contrato.

Tercera bis.- Dado ¢l cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podra variaf,
TRIMESTRALMENTE, a partir del dia 10 de Febrero de 2007, incluido, cl tipo de interés de este
préstamo,

El nuevo tipo de interés nominal anval a aplicar con caracter ordinario, serd el que resulie
de adicionar al tipo basico de referencia, el margen de punto (1,00) porcentual nominal anual

Se entenderd como tipo basico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribor)” publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, definido en la
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Circular 7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en ¢l BJO.E. n® 163 del dia 9 dc Julio de
1,999, correspondiente al Gltimo mes publicado anterior a aquél en que se produizca la variacién.

Si la parte prestataria decidicra no continuar con el préstamo al nuevo tipe resultante, comunicard
en un plazo méximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
JPAR KUTXA su intencién de cancelar la deuda, teniendo hasta el dia 10 del mes siguiente para
proceder al ingreso del importe nhecesario para cancelar, ese dia, la deuda total pendiente
liquidandose al ltimo tipo de interds aplicado antes de la notificacion. 8i tras notificar la decision de
no continuar con el préstamo, el prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo adeudado mas
los intereses, IPAR KUTXA podrd considerar vencido el préstamo,

En ¢l supuesto de quc dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un periode superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard en vigor como tipo de interés nominal anual el indicador de la
CONFEDERACION ESPANOQILA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™), publicados por ¢l
Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, o si no se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipoteeario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al Gltimo mes publicado anterior
a aquél en que se produzea la variacion,

La parte prestataria podré solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que s¢ encuentre al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la modificacion
mencionada,

El tipo aplicable al devengo dg los intereses ordinarios no podré ser, en ningdn caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES CON CINCUENTA por ciento nominal anual.

SOLICITUD DE INSCRIPICION.
En relacion a lo dispuesto ¢n la Orden Ministerial de 5-V-1.994, yo el Notario, hago constar:

1.- Que la parte prestataria no ha gjercido su derecho a examinar ¢l proyecto de ja presente
escritura en mi despacho durante los tres dias habiles anteriores al otorgamiento.

2.- Que no existen discrepancias entre las condiciones financicras de la oferta vinculante del
préstamo y las cldusulas financieras de la presente escritura,

3.- Siendo el presente un préstamo a tipo de interés variable:

a) Que el Indice o tipo de referencia pactado es uno de los oficiales a que se refiere la antedicha
orden.

b) El tipo de interés aplicable ¢n el periodo inicial es superior al que resultaria de aplicar en dicho
perfodo el tipo de interés aplicable pactado para los posteriores.

¢) Que no cxisten Hmites a la variacién del tipo de interés, sin perjuicio del limite méximo de
responsabilidad real hipotecaria que se establece en la presente escritura y de cuya naturaleza y
efectos advierto a los comparecientes.

4,- Que se prevé la posibilidad de cancelacién anticipada del préstamo cn los términos que se
expresan en la cléusula cuarta del otorgamicnto de la escritura, que ha side leida a los
comparecientes,

5.- Que no existen méas comisiones o gastos para la parte prestataria establecidos en la presente
escriftura que los que constan en el clausulado de ésta.
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Queda redactada esta escritura conforme a minuta facilitada por la entidad acreedora, obedecicndo
la misma a condiciones generales de su contratacion.

8. LETICIA e INIGO

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha cinco de Noviembre

de dos mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL” a favor d¢ DON INIGO y
DONA LETICIA autorizada por ¢l Notario del Ilustre Colegio de Bilbao D.
Angel Maria niimero de protocolo novecientos setenta y uno (Capital prestado

222.000 euros. Plazo de devolucién: 420 mescs. Fincas nimeros 16.845 y 16.719)

Extracto escritura:

EXPONEN:
I.- Que la finalidad del préstamo es: ADQUISICION DE LA VIVIENDA que se hipoteca que
serd el domiciiio habitual de los propietarios.

P

CLAUSULAS:
TERCERA.- Intereses

El préstamo devengaré ¢l interés nominal anual sobre ¢l saldo deudor pendiente de! mismo
del CINCO CON CINCUENTA (5,500%), a satisfacer por MESES vencidos a partir del dia 10 de
Noviembre de 2008.

Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones estipuladas,
vendran determinados por la aplicacion de la siguiente formula: 1=P x i x t/ 1.200, siendo 1 =
importc de los interescs; P = principal del préstamo pendiente de devolucidn, | = tipo de interés
nominal anual y t = nimero de mescs que comprende la liquidacion, considerandose dividido el afio
en 12 meses de 30 dias cada uno.

Si l1a fecha de abono fuese anterior a la de apertura, la parte prestataria abonard por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citado, le corresponde una 1asa
anual equivalente del 6,302 %, calculada segun anexo V de la circular §/90 de! 7 de Septiembre, del
Banco de Espafia, publicada en ¢l Boletin Oficial del Estado namero 226 del dia 20 de Septiembre
de 1.990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1.993. Indicdndose que en el célculo de la tasa
anual equivalente post-pagable indicada en esta clausula, no estan incluidos los gastos de
intervencion de Fedatario Publico ni oiros que no estén indicados en éste contrato.

Tercera his.- Variabilidad tipo de interés
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Dado el caracter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd variar, ANUALMENTE, a
partir del dfa 10 de Noviembre de 2009, incluido, el tipo de interés de este prestamo.

El nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, serd el que resulte
de adicionar al tipo basico de referencia, ¢l margen de CERQ CON OCHENTA punto(s) (0,80)
porcentual(es) nominal(es) anual(es).

Se entendera como tipo basico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribor)” publicado por el Banco de Espaiia en ¢l Boletin Oficial del Estado, definido en la Circular
7/199% de 29 de Junio del citado Banco, publicada en el B.O.E. n° 163 del dia 9 de Julio de 1.999,
correspondicnte al Gltimo mes publicado anterior a aquél en que se produzea la variacién.

Si la parte prestataria decidiera no continuar con el préstamo al nuevo tipo resultante, comunicara
en un plazo méximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nueve tipo de interés, a
IPAR KUTXA su intencion de cancelar la deuda, teniendo hasta el dfa 10 de! mes siguiente para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, ¢se dia, la deuda total pendienic
liguidindose al Gltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacion, 8i tras notificar la
decision de no continuar con el préstamo, el prestatario no satisfaciera a su debido tiempo ¢l saldo
adeudado més los intereses, IPAR KUTXA podré considerar vencido el préstamo.

En el supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard en vigor como tipo de interés nominal anual el indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominade “tipe active de referencia de las cajas de ahorro”), publicados por el
Banco de Espatia en ¢l Boletin Oficial de! Estado, o si no se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondicnte al Gltimo mes publicado anterior
a aqué! en que se produzea la variacion.

La parte prestataria podrd solicitar, en idénticas condiciones, Y siempre qu¢ $¢ encuentre al
cortiente en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la modificacién
mencionada.

E! tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser, en ningun ¢aso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES por cienlo nominal anual,

En documento seguido a la escritura notarial rubricado por el Sr. Notario y los prestatarios, el

Notario indica que de acuerdo con el Articulo 7 de la Crden Ministerial de 3 de Mayo de 1.994,
HAGO CONSTAR lo signiente:

1.- A efectos de lo dispuesto ¢n ¢! nimero 2 de dicho articulo s¢ sefiala:

- El proyecto de escritura ha estado en el despacho del Notario durante, al menos, tres dias
habiles anteriorcs a su otorgamiento.

- La parte prestataria no se ha personado en el despacho del Notario al efecto de poder
examinar el proyecto de Escritura.

- La escritura se otorga en ¢l Despacho del Notario.
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2.- No hay discrepancia entre las condicioncs financieras de la oferta vinculante del préstamo, que
se me exhibe y las consignadas en esta Escritura,

TNTERES VARIABLE.

3.- El indice de referencia pactado es uno dc los Oficiales a que se refiere la Disposicidn
Adicional Segunda de 1a citada Orden,

4.- Los limites a la variacion del tipo de interés son semejantes al alza y a la baja.
5.- Se prevee la aplicacién de clausulas de compensacion por descstimiento,

6.- Ninguna de las clausulas de esta escritura supene para la parte prestataria comisiones o
gastos que debieran haberse incluido en las clausulas financieras,

La parte prestataria, queda enterada de las antriores advertencias que se han sehalado
expresamente a efectos reglamentarios.

9. EDOITZ y AINARA

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha tres de Agosto de dos

mil siete por “IPAR KUTXA RURAL" a favor de DON EDOITZ y DONA
AINARA autorizada por ¢l Notario del llustre Colegio de Bilbao D.
Luis Felipe namero de protocolo novecientos cincuenta y uno (Capital

prestado 227.000 euros. Plazo de devolucion: 396 meses. Finca namero 1.071)

Extracto escritura:

EXPONEN:

I1.- Que la finalidad del préstamo ¢s; REFINANCIACION DEUDAS, ACONDICIONAMIENTO
DE LA EXPLOTACION GANADERA Y ADQUISICION DE GANADO.

CLAUSULAS:

TERCERA.- E! préstamo devengard el interés nominal anual sobre ¢l saldo deudor
pendicnte del mismo d¢l CINCO CON CINCUENTA (5,500%), a satisfacer por MESES vencidos
a partir del dia 10 de Agosto de 2007,

Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones estipuladas,
vendran determinados por la aplicacion de la siguiente formula: 1= P x i x t / 1,200, siendo I =
jmporte de los intereses; P = principal del préstamo pendiente de devolucion, § = tipe de intercs
nominal anual y t = nimero de meses que comprende la liquidacion, considerandosc dividido el atio
en 12 meses de 30 dias cada uno.


Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco


Euakal Autonomia Erftldngokn Justizia Papal da Qficia de la Adminlstracion de Justicia en la
Adminlgtraziearon Ofizio Papera Camunidag Auténema del Pais Veaco

$i la fecha de abono fuese anterior a la de apertura, la parte prestataria abonara por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interds citado, le corresponde una tasa
anual equivalente del CINCO CON NOVECIENTOS CUARENTA Y UNO (5,941€), calculada
segin anexo V de la circular 8/90 del 7 de Septiembre, del Banco de Espafia, publicada en el Boletin
Oficial del Estado numero 226 del dia 20 de Septiembre de 1.990 y circular 13/93 del 21 de
Diciembre de 1.993. Indicindose que en ¢l cAlculo de la tasa anual equivalente post-pagable
indicada en esta clusula, no estan incluidos los gastos de intervencion de Fedatario Pablico ni otros
que no estén indicados en ést¢ contrato.

Tercera bis.- Dado el cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd variar,
SEMESTRALMENTE, a partir del dia 18 de Febrero de 2008, incluido, el tipo de interés de cste
préstamo.

El nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, sera ¢l que resulte
de adicionar al tipo bésico de referencia, ¢l margen de UNO CON VEINTICINCO puntos (1,25)
porcentuales nominales anuales,

Se entenderd como lipo bdsico deo referencia el tipo de “Refcrencia interbancaria a un aito
(Euribor)”* publicado por el Banco d¢ Espaiia en ¢l Boletin Oficial del Estado, definido en la Circular
7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en el B.O.E, n°® 163 dcl dia 9 de Julio de 1.999,
correspondiente al altimo mes publicado anterior a aquél en que se produzca la variacion,

Si la parte prestataria decidiera no continuar con ¢l préstamo al nuevo tipo resultante, comunicard
en un plazo mAximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
IPAR KUTXA su intencién de cancelar la deuds, teniendo hasta el dfa 10 del mes sigwiente para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, ese dia, la deuda total pendiente
liquid4ndose al Gltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacién. Si tras notificar la decision de
no continuar con el préstamo, ¢l prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo adeudado mds
los intereses, IPAR KUTXA podrd considerar vencido el prestamo.

En el supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrara en vigor como tipo de interes nominal anual el indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro”), publicados por el
Banco de Espaiia en el Boletin Oficial del Estado, o si no se publicara por ¢ste medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al Wiltimo mes publicado anterior
a aquél en que s¢ produzea la variacién.

La parte prestataria podra solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que $¢ encuentre al
corriente ¢n el cumplimignto de las obligaciones derivadas de cste contrato, la modificacion
mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra scr, en ningin caso, superior al
QUINCE per ciento ni inferior a CUATRO por ciento nominal anual.
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Queda redactada esta escritura conforme a minuta facilitada por la Entidad acreedora, obedeciendo
la misma a condiciones generales de su contratacion.

Asi lo otorgan los sefiores comparecientes.
En relacién a lo dispucesto en la Orden Ministerial de 5-V-1.994, yo el Notario, hago constar:

1.- Que la parte prestataria no ha cjercido su derecho a examinar el proyecto de la presente
escritura en mi despacho durante los tres dias habiles anteriores al otorgamiento.

2.- Que no existen discrepancias entre las condiciones financieras de la oferta vinculante del
préstamo v las ¢léusulas financieras de la presente escritura.

3.~ Siendo el presente un préstamo a tipo de interés variable:

a) Que ¢l Indice o tipo de referencia pactado es uno de los oficiales a gue se refiere la antedicha
orden.

b) El tipo de interés aplicable en el periodo inicial es inferior al que resultaria de aplicar ¢n dicho
perfodo ¢! tipo de interés aplicable pactado para los posteriores.

¢) Que no existen limites a la variacién del tipo de interés, sin perjuicio del limite miximo de
responsabilidad real hipotecaria que se establece en la presente escritura y de cuya naturaleza y
efectos advierto a los comparecientes,

4.- Que se prevé la posibilidad de cancelacién anticipada del prestamo en los érminos que se
expresan en la clausula SEGUNDA del otorgamicnto de la escritura, que ha sido lefda a los
comparecientes,

$.- Que no existen mas comisiones o gastos para la parte prestataria establecidos en la presente
escritura que los que constan en ¢l clausulado de dsta.

10, JUAN MANUEL

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotccaria olorgada en fecha veintitrés de Marzo
de dos mil cinco por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON JUAN

autorizada por ¢l Notario del Iustre Colegio de Bilbao, con residencia en Getxo, D.
Enrique mimero de protocolo setccientos setenta (Capital prestado 175.000
euros. Plazo de devolucion: 420 meses. Finca nimero 23.419)

Extracto escrifura:
EXPONEN:

1.- Que la finalidad del préstamo es: ADQUISICION DE VIVIENDA HABITUAL.

CLAUSULAS:

TERCERA.- El préstamo devengard el interés nominal anual sobre cl saldo deudor
pendiente del mismo del TRES CON VEINTICINCO POR CIENTO (3,25 %), a satisfacer por
MESES vencidos a partir del dia 10 de Abril de 2005.
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Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones estipuladas,
vendrén determinados por la aplicacién de la siguiente formula: I =P x i x t / 1.200, siendo 1 =
importe de los intereses; P = principal de! préstamo pendiente de devolucién, i = tipe de interds
nominal anual y t = niimero de meses que comprende la liquidacion, considerdndose dividido el afio
en 12 meses de 30 dias cada uno.

%i la fecha de abono fuesc anterior a la dc apertura, la partc prestataria abonard por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas,

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citado, e corresponde una tasa
anual equivalente del TRES CON VEINTICINCO POR CIENTO (3.25%), calculada segin
ancxo V de la circular 890 del 7 de Septiembre, dcl Banco de Espafia, publicada en ¢l Boletin
Oficial del Estado nimero 226 del dia 20 de Sepliembre de 1.990 y circular 13/93 del 21 de
Diciembre de 1.993. Indicandose que en el calculo de la tasa anual equivalente post-pagable
indicada en esta cliusula, no estan incluidos los gastos de intervencion de Fedatario Pablico ni otros
que no cstén indicados en éste contrato.

Tercera bis.- Dado el caricter mercantil del préstamo, TPAR KUTXA podrd variar,
TRIMESTRALMENTE, a partir del dia 10 de Julio de 2005, incluido, ¢! tipo de interds de este
préstamo.

El nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, sera el quc resulte
de adicionar al tipo basico de referencia, ¢l margen de CERO CON CINCU ENTA puntos {0,50)
porcentuales nominales anuales.

S¢ entenders como tipo basico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Buribor)” publicado por el Banco de Espafiz en el Boletin Oficial de! Estado, definido en la Circular
7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en ¢l B.O.E. n° 163 del dia 9 de Julio de 1.999,
correspondicnte al Gltimo mes publicado anterior a aquél en que s¢ produzca la variacion,

S la parte prestataria decidiera no continuar con el prestamo al nuevo tipo tesultante, comunicard
en un plazo miximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
[PAR KUTXA su intencion de cancclar la deuds, teniendo hasta el dfa 10 del mes sigwicnte para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, ese dfa, la deuda total pendiente
liquid4ndose al dltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacién. Si tras notificar la decisién de
no continuar con ¢! préstamo, ¢l prestatario no satisficiera a su debido tiempo el salde adeudado més
los intereses, IPAR KUTXA podré considerar vencido el préstamo.

En el supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un perfode superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras durcn las
circunstancias que fo motivan, entrara ¢n vigor como tipo de interés nominal anual el indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
(actualmente denominado “tipe activo de referencia de las cajas de ahorra™), publicados por el
Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, o sino se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de intorés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al ultima mes publicado anterior
a aquél en que se produzea la variacion.



Euskal Autonomiy Erllegagoko Justizia Papel de Oficio dw In Administeacidn do Justicia en la
Admintetraziearan Qfizio Papera Comunidad Autoneima da| Pais Vasco

La parte prestataria podra solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que se encucnire al
corriente en ¢l cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la modificacion
mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no pedra ser, en ningdn caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al DOS CON SETENTA Y CINCO por ciento nominal anual.

11. GUILLERMO y MIREN

Sinopsis: Folios de la Escritura de Novacion préstamo hipotecario otorgada en fecha veintisiete

de Febrero de dos mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON GUILLERMO
y DONA MIREN autorizada pot cl Notario

del Tlustre Colegio de Bilbao, con residencia en Las Arenas, D. Javier Gimeno

nimero de protocolo no indicado (Capital prestado 138.240 curos. Ampliacién préstamo:

188.240 curos. Capital pendiente de amortizacion: 156.274,21 euros. Finca niimero 3.779)

Extracto escritura:

EXPONEN:

11.- Que IPAR KUTXA... formaliza la novacién de la escritura de préstamo hipotecario originario

firmada ante el notario D. Miguel * o con fecha 16/07/1999 y nimero de protocolo
1633/99 v que de comuin acuerdo, la parte prestataria/hipotecante D. GUILLERMO
y Dita. MIREN .. € Ipar Kutxa Rural, modifican ¢n este

acto, las condiciones particulares y esenciales de dicho préstamo y que llevan a efecto con arreglo a
las siguientes clausulas:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- IPAR KEUTXA concede a la parte prestataria, solidariamente, la ampliacién hasta el
importe de EUROS: CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA
(188,240 €), del préstamo anteriormente concedido. La parte prestataria recibe ¢n este acto a su
satisfaccion la cantidad de EURQS: CINCUENTA MIL (50.000 €), mediante abono ¢n la cuenta
ntimero..., obligindose a devolverlo, conjuntamente con el préstamo inicial, y a satisfacer los
intercses sobre las cantidades prestadas pendientes de devolucién, con la garantia, modo, plazo
condiciones y demés obligaciones pactadas en la escritura anteriormente citada y en la presentc,

El nuevo importe de cada cuota serd de EUROS: MIL CIENT(O CINCUENTA Y 3EI1S CON
CINCUENTA Y UNO (1.156,51 €) (salvo error aritmético), al tipo de interés vigente/nuevo del
4,95%, s los impuestos que pudieran gravarlo. Esta cantidad s modificard s sc altera el tipo de
interds,

Dado el caricter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd variar SEMESTRALMENTE,
contados los semestres a partir de la fecha de apertura, ¢! tipo de interés de este préstamo. El nuevoe
tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, sera el que resulte de adicionar al tipo
basico de referencia, el margen establecido.
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SEGUNDA.- A partir del 10 de Marzo de 2008 incluido se modifica ¢l margen que se adiciona al
tipo basico de refetencia, siendo el nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter
ordinario, ¢! que resulte de adicionar al tipo basico de referencia, el margen de CERO CON
CUARENTA Y CINO (0,45 %) porcentual nominal anual.

TERCERA.- Sc modifica a partir del dia 10 de Marzo de 2008 el tipo basico de referencia. Se
entenderd como nuevo tipo basico de referencia (Si fuera el Euribor: el tipe de "Referencia
interbancaria a un afio (Euribor)” publicado por el Banco de Espafia en el Boleiln Oficial del
Estado, definido en la Circular 7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en el BO.E. n°
163 del dia 9 de Julio de 1.999, correspondiente al iltimo mes publicado anterior a aguél en que se
produzea la variaeidn).

CUARTA.- El tipo aplicable al devengo de los intereses otdinarios no podra ser, en ningln caso,
superior al QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

SEXTA.- A cfectos informativos, la Tasa Anual Equivalente (T.A.E.) desde la firma de la presente
novacién hasta la cancelacion del préstamo, ¢s del 5,41%, calculada segin normativa del Banco de
Espafia. Esta T.A.E. variard con las revisiones del tipo de interés.

SUBSISTENCIA DE LA OBLIGACION PRINCIPAL.- Sefialan las partes expresamente, que los
presentes acuerdos no suponen, en tmodo alguno, novacién extintiva de la obligacién principal,
quedando plenamente vigente el contenido de la ¢seritura inicial, en lo que ne s¢ contradiga con lo
pactado en ¢l presente documento.

12. M* TERESA ’ y ANGEL LUIS

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha ¢inco de Mayo de dos

mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON ANGEL-LUIS y
DONA M® TERESA autorizada por el Notario de Getxo, del llustre
Colegio de Bilbao D. Mariano-Javier Gimeno nimero de protocolo mil

cualrocientos setenta y tres (Capital prestado 260.000 euros. Plazo de devolucion: 420 meses.
Finca nimero 5.107).

Extracto escritura:

EXPONEN:

IL- Que la finalidad del préstame  es ADQUISIC[ON VIVIENDA HABITUAL
MATRIMONIAL.

CLAUSULAS:

TERCERA .- Intereses


Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco

Admin
fondoblanco


Euskal Autonomia Erkitlegoke Justizia Papel de Oficia de 18 Administracion da Justicia an la
Adminigtrazioaren Olizio Papers Camunidad Autoncma dal PRIS Vasco

El préstamo devengara ¢! interés nominal anual sobre el saldo deudor pendiente de! mismo
del CINCO CON TREINTA Y CINCO (5,350%), a satisfacer por MESES vencidos a partir del
dia 10 de Mayo de 2008,

Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones cstipuladas,
vendran determinados por la aplicacion de la siguiente formula:

l=Pxixt/ 1200, siendo | = importe de los intereses; P = principal del préstamo
pendiente de devolucion, i = tipo de interés nominal anual y t = nimero de meses que comprende la
liquidacién, considerandose dividido el afio en 12 meses de 30 dfas cada uno.

Si la fecha de abono fupse anlerior a la de aperiura, la parte prestataria abonara por
adolantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas,

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citado, le corresponde una tasa
anual equivalente del 5,521%, caleulada segin anexo V de la circular 8/90 del 7 de Septicmbre, del
Banco de Espafia, publicada en ¢l Boletin Oficial del Estado niimero 226 del dia 20 de Septiembre
de 1.990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1,993, Indicindose que ¢n el cdleulo de la tasa
anual equivalente post-pagable indicada en esta clausula, no estdn incluidos los gastos de
intervencion de Fedatario Piblico ni otros que no €stén indicados en ¢sic conirato.

TERCERA-BIS.- Variabilidad tipo de interés

Dado el cardcier mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd variar, ANUALMENTE, a
partir del dia 10 de Mayo de 2009, incluido, el tipo de interés de este préstamo.

E} nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, serd el que resulte
de adicionar al tipo basico de referencia, ¢l margen de CERO CON OCHENTA puntos (0.80)
porcentuales nominales anuales.

S$e entenderd como fipo basico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribor)” publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, definido en la Circular
7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en el B.O.E. n° 163 del dia 9 de Julio de 1.999,
correspondiente al Gltimo mes publicado anterior a aquél en que se produzea la variacion.

$i la parte prestataria decidiera no continuar con ¢l préstamo al nuevo tipo resultante, comunicara
¢n un plazo maximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
IPAR KEUTXA su intencion de cancelar la deuds, teniendo hasta el dia 10 del mes siguiente para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, ese dia, la deuda total pendiente
liquid4ndose al dltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacion, $i tras notificar la decision de
no continuar con el préstamo, el prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo adeudado mas
los intereses, IPAR. KUTXA podra considerar vencido ¢l préstamo.

En ¢l supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un perfodo superior a
seis meses, o por cualquicr causa dejara de existit tal tipo referencial, y mieniras duren las
circunstancias que lo motivan, entrard en vigor como 1ipo de interés nominal anual el indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo active de referencia
(actualmente denominade “tipe activo de referencia de las cajag de ahorro™), publicados por el
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Banco de Espaiia en ¢! Boletin Oficial del Estado, o si no s¢ publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interds legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al Gitimo mes publicado anterior
a aquél en que se produzea Ja variacion.

La parte prestataria podrd solicitar, en idénticas condiciohes, y siemprc que se encuentrc al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este conlrato, la modificacién

mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningun casq, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

La presente escritura ha sido redactada conforme a minuta presentada por la entidad acreedora,

13. MANUEL FERNANDO y YOLANDA (dos
escrituras diferentes)

Sinopsis de la primera escritura: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en
fecha veintidés de Agosto de dos mil seis por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DONA
YOLANDA "y DON MANUEL FERNANDO

autorizada por el Notario del lustre Colegio de Bilbao D. Juan

nimero de protocolo mil doscientos sctenta y tres (Capital prestado 92.000 euros. Plazo de
devolucién: 300 meses, Finca nimero 25.777/A)

Extracto de la primera escritura:

EXPONEN:

I.-...

CARGAS;: Gravada con hipoteca a favor de Bilbao Bizkaia Kutxa, para responder dc 75.200 euros
de principal. Dicho préstamo se satisface con fecha de hoy, tramitandose a la mayor brevedad la
pertinente escritura de cancelacion.

Carece de otras cargas distintas a la expresada.
IL- Que la finalidad del préstamo es: REFINANCIACION DEL PRESTAMO CITADO EN EL
APIGRAFE CARGAS Y OTRAS DEUDAS.
CLAUSULAS:

TERCERA.- El préstamo devengara el interés nominal anual sobre el saldo deudor
pendiente de! mismo del TRES CON NOVENTA (3,900 %), a satisfacer por MESES vencidos a
partir del dia 10 de Septiembre de 2006,

Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones estipuladas,

vendrin determinados por la aplicacion de la siguiente formula: 1 = P x i x t/ 1.200, siecndo 1 =
importe de los intereses; P = principal del préstamo pendiente de devolucion, i = tipo de intercs
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nominal anual y t — numero de meses que comprende la liquidacién, considerandose dividido el afio
en 12 meses de 30 dias cada uno.

$i la fecha dec abono fuese anterior a fa de aperturs, la parte prestataria abonard por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citade, le corresponde una tasa
anual equivalente del 3,996%, calculada segin anexo V de la circular 8/90 del 7 de Septiembre, del
Banco de Espafia, publicada en el Boletin Oficial del Estado nimero 226 del dia 20 de Septicmbre
de 1,990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1.993. IndicAndose que en el ciiculo de la tasa
anual equivalente post-pagable indicada en esta clausula, no estén incluidos los gastos de
intervencion de Fedatario Publico ni otros que no estén indicados en éste contrato,

Tercera bis.- Dado ¢l cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podrd variar,
TRIMESTRALMENTE, a partir del dia 10 de Diciembre de 2006, incluido, el tipo de interés de
este préstamo,

El nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con caracter ordinario, serd ¢l que resulte
de adicionar al tipo basico de referencia, el margen de CERQO CON CINCUENTA puntos
(0,50) porcentual nominal anual,

Se entenderd como tipo basico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribor)” publicado por el Banco dc Espafta en el Boletin Oficial del Estado, definido en la
Circular 7/1999 de 29 de Junio de! citado Banco, publicada en el B.O.E. n° 163 del dia 9 de Julio de
1.999, correspondiente al Gltimo mes publicade anterior a aquél en que s¢ produzca la variacion,

Si la parte prestataria decidiera no continuar con ¢! préstamo al nuevo tipo resultantc, comunicard
en un plazo méximo de 20 dfas a partir de la fecha del inicio de! devengo del nuevo tipo de interés, a
IPAR KUTXA su intencidn de cancelar la deuda, teniendo hasta el dia 10 del mes siguiente para
proceder al inpreso del importe necesario para cancelar, ese dia, la deuda total pendiente
liquidandose al dltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacion, Si tras notificar la decisién de
no continuar con el préstamo, el prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el suldo adeudado mds
los intereses, IPAR KUTXA podrd considerar vencido el préstamo.

En ¢l supuesto de que diche tipo de referencia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entraré ¢n vigor como tipo de interés nominal anual ¢l indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
{(actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™), publicados por el
Banco de Espafia en ¢l Boletin Oficial del Estado, o si no se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al dltimo mes publicado anteriot
a aquél en que se produzca la variacién,

La parte prestataria podrd solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que se encuentre al
corricnte en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la modificacién
mencionada.
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El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al CUATRO por ciento nominal anual,

ADVERTENCIA:...

“ORDEN de 5 de Mavo de 1,994, sobre Transparengia de las condiciongs financieras de los
préstamos hipotecarios™

En cumplimiento de lo previsto en dicha Orden y en relacién con ¢l préstamo hipotecario
contenido ¢n ¢l presente instrumento publico otorgado en su despacho, ¢l Notario autorizante del
mismo HACE CONSTAR lo siguiente.

1). A efectos de fo dispuesto en el articulo 7, n® 2 de dicha Orden:
La parte prestataria renuncia expresamente al derecho de examen previo del proyecto de
escritura,

2). Sobre si hay discrepancia o no cntre las condiciones financieras de la oferta vinculante del
préstamo, que se me exhibe y las ¢lausulas financieras consignadas cn esta escritura:
No hay discrepancias.

3, INTERES VARIABLE. Acerca de si el indice de referencia paciado es uno de los oficiales a
que se refiere la Disposicién Adicional Segunda de la citada Orden:
Efectivamente, es uno de dichos indices oficiales.

4. INTERES VARIABLE. Respecto dc si el tipo de interés aplicable en el perfoda inicial es
inferior al que resullaria de aplicar durante el mismo el tipo de interés variable pactado para los
periodos posteriores, se hace constar:

- Advierto expresamente a la parte prestataria sobre si es inferior o superior,

5 INTERES VARIABLE. Sobre si hay semejanza al alza y a la baja de los limites a la variacién
del tipo de interés, ¢n el supuesto de que se hubieran establecido:
- No hay tal semejanza de lo que se advierte a ambas partes.

6. INTERES FLIQ. En cuanto a si el coste cfectivode la operacion, calculado conforme 4 las reglas
establecidas por el Banco de Espaia, que s¢ ha hecho constar en la escritura a efectos informativos
coincide efectivamente con Ias condiciones financicras del préstamo, se hace constar:

- §e trata de un supuesto no conlemplado en esta cscritura,

7). Acerca de la posibilidad de reembolso anticipado de la cantidad prestada se resefia lo siguiente:
-$e prevé tal supuesto, devengando la comision del 0,50%.

8. Supuesto de préstamo denominado en divisas,
- No contemplado el mismo en esta escritura.

9). Sobre si alguna de las cldusulas de esta escritura supone para la parte prestataria comisiones o
gastos que debieran haberse incluido en las clausulas financieras s¢ hace constar:

- En el resto de las clausulas de esta escritura no se prevé ¢l pago de comisién o gasto que deberia
figurar ¢n las cliusulas financieras.



Euskal Autonomia Exkidageke Justizia Fapcd de Oficio de lv Administragldn do Justicia en la

Administraziearen Qfizia Papera Comunidad Auténoma del Pais Vasco

Sinopsis de la segunda escritura: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en
fecha seis de Junio de dos mil siete por “TPAR KUTXA RURAL” a favor de DONA YOLANDA

y DON MANUEL | autorizada por el
Notario del Ilustre Colegio de Bilbao D. Miguel namero de protocolo
trescientos noventa y cuatro (Capital prestado 372.000 euros. Plazo de devolucion: 408 meses.
Finca nimero 7070/A)

Extracto de la segunda escritura

EXPONEN:

IL.- Que la finalidad del préstamo ¢s: ADQUISICION VIVIENDA HABITUAL.

CLAUSULAS:

TERCERA.- El préstamo devengara ¢l interés nominal anual sobre ¢l saldo deudor
pendiente del mismo del CUATRO CON OCHENTA (4,800 %), a satisfacer por MESES
vencidos a partir del dia DIEZ DE JUNIO DE DOS MIL SIETE.

Los intercses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones estipuladas,
vendrdn determinados por la aplicacién de la siguiente formula: I =P x i x t/1.200, siendo | =
importe dc los intereses; P = principal del préstamo pendiente de devolucidn, i = tipo de interés
nominal anual y t = nimeto de meses que comprende la liquidacidn, considerandose dividido el afio
en 12 meses de 30 dias cada uno.

Sj la fecha de abono fuese anterior a la de apertura, la parte prestataria abonard por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interés citado, l¢ corresponde una
tasa anual equivalente del 4,875 %, calculada segln anexo V de la circular 8/90 del 7 de
Scptiembre, del Banco de Espafia, publicada en ¢l Boletin Oficial de! Estado nimero 226 del dia 20
de Septiembre de 1.990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1.993. Indicandose que en el
clculo de la tasa anual equivalente post-pagable indicada en esta cldusula, no estén incluidos los
gastos de intervencion de Fedatario Pablico ni otres que no estén indicados en éste contrato.

Tercera bis.- Dado el cardcter mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podra variar,
SEMESTRALMENTE, a partir del dia DIEZ DE DICIEMBRE DE DOS MIL SIETE, incluido,
el tipo de interés de cste préstamo.

El nuevo tipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, sera ¢l que resulte
de adicionar al tipo basico de referencia, el margen de¢ CERO CON CINCUENTA puntos (0,50)
porcentuales nominales anuales.

Se entenderd como tipo bésico de referencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afo
(Euribor)” publicado por el Banco de Espafla en ¢l Boletin Qficial del Estado, definido ¢n la
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Circular 7/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en el B.O.E. n” 163 del dia 9 de Julio de
1.999, carrespondiente al altimo mes publicado anterior a aquel en que se produzca la variacion,

Si la parte prestataria decidiera no continuar con el préstamo al nuevo tipo resultante, comunicari
en un plazo méximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
IPAR KUTXA su intencién de cancelar la deuda, teniendo hasta el dia 10 del mes siguientc para
proceder al ingreso del importe necesario para cancelar, ese dia, la deuda total pendiente
liguidndose al Gltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacion. i tras notificar la decisién de
no continuar con €l préstamo, ¢l prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo adeudado mas
los intereses, IPAR KUTXA podré considerar vencido el préstamo.

En ¢l supuesto de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, 0 por cualquier causa dejara de existiv tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que o motivan, entrard en vigor como tipo de interés nominal anual ¢l indicador de 1a
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo active de referencia
(actualmente denominado “tipo activo de referencia d¢ las cajas de ahotro™), publicados por €l
Banco de Espaiia en ¢l Boletin Oficial del Estado, o si no se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de referencia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) correspondiente al altimo mes publicado anterior
a aquél en que se produzca la variacion.

La parte prestataria podréd solicitar, en idénticas condiciones, vy siempre gue se encuentre al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contraio, la modificacion
mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podré ser, en ningin caso, supcrior al
QUINCE por ¢iento ni inferior al CUATRO por ciento nominal anual,

Se incluye informe del Registrador de la Propiedad de fecha 6 de Agosto de 2007 donde deja
indicadao:

Se advierte a los interesados que habida cuenta de la existencia de condicioncs generales, ¢l contrato
objeto del precedente documento queda sujeto a los efectos de la Ley 7/98 de 13 de abril sobre
condiciones generales de la contratacién,

14. LEIRE

Sinopsis: Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha nueve de mayo de

dos mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DONA LEIRE

autorizada por ¢l Notario del Ilustre Colegio de Bilbao con residencia en Balmascda D. Carlos
nimero de protocolo mil veinticinco (Capital prestado 240.000 euros.

Plazo de devolucion: 342 meses. Finca nimero 21,125)

Extracto escritura:

EXPONEN:
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1.- Que la finalidad del préstamo es: CONSTRUCCION VIVIENDA HABITUAL..,

CLAUSULAS:

TERCERA.- Intereses

El préstamo devengaré el interés nominal anual sobre el saldo deudor pendiente del mismo
del CINCO CON QUINCE %, a satisfacer por MESES vencidos a partir del dia 10 de mayo de
2.008,

Los intereses devengados a satisfacer por la parte prestataria, en las condiciones estipuladas,
vendran determinados por la aplicacion de la siguicnte frmula: I P x i x t/ 1.200, siendo I importe
de los intereses; P principal del préstamo pendiente de devolucion, i tipo de interés nominal anual y t
niimero de meses que comprende la liquidacion, considerdndose dividido el aflo en 12 meses de 30
dias cada uno,

%i la fecha de abono fuese anterior a la de apertura, fa partc prestataria abonard por
adelantado los intereses correspondientes al periodo comprendido entre ambas fechas.

A efectos informativos, se hace constar que al tipo de interds citado, le corresponde una tasa
anual equivalente del 5,176 %, calculada segiin anexo V dc la circular 8/90 del 7 de Septiembre, del
Banco de Espafta, publicada en el Boletin Oficial del Estado nimero 226 del dia 20 de Septiembre
de 1.990 y circular 13/93 del 21 de Diciembre de 1,993, Indicdndose que en ¢l cdleulo de a tasa
anual equivalente post-pagable indicada en esta cléusula, no estdn incluidos los gastos de
intervencion de Fedatario Pablico ni otros que no estén indicados en ¢ste contrato.

Tercera hjs.- Variabilidad tipo de interés
Dado el cardcier mercantil del préstamo, IPAR KUTXA podra variar, ANUALMENTE, a
partir del dia 10 de mayo de 2.009, incluido, ¢l tipo de interés de este prestamo.

El nuevo fipo de interés nominal anual a aplicar con cardcter ordinario, serd el que resulte
de adicionar al tipo basico de referencia, el margen dc CERQ CON CUARENTA 'Y CINCO puntos
porcentuales nominales anuales.

Se entenderd como tipo basico de refcrencia el tipo de “Referencia interbancaria a un afio
(Euribor)” publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, definido en la Circular
1/1999 de 29 de Junio del citado Banco, publicada en el B.O.E. n® 163 del dia 9 d¢ Julio de 1.993,
correspondiente al dltimo mes publicado anterior a aquél en que se produzea la variacion.

Si la parte prestataria decidiera no continuar con el préstamo al nuevo tipo resultante, comunicara
en un plazo maximo de 20 dias a partir de la fecha del inicio del devengo del nuevo tipo de interés, a
IPAR KUTXA su intencion de cancelar 1a deuda, teniendo hasta el dia 10 del mes siguiente para
proceder al ingreso del importe nccesario para cancelar, ese dia, la deuda 1otal pendiente
liquidindose al Gltimo tipo de interés aplicado antes de la notificacién. Si tras notificar Ja
decision de no continuar con ¢l préstamo, el prestatario no satisfaciera a su debido tiempo el saldo
adeudado mis los interescs, IPAR KUTXA podré considerar vencido el préstamo.
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En el supueste de que dicho tipo de referencia dejara de publicarse durante un periodo superior a
seis meses, o por cualquier causa dejara de existir tal tipo referencial, y mientras duren las
circunstancias que lo motivan, entrara en vigor como tipo de interés nominal anua! ¢l indicador de la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS de tipo activo de referencia
{actualmente denominado “tipo activo de referencia de las cajas de ahorro™), publicades por el
Banco de Espafia en el Boletin Oficial d¢l Estado, o si no se publicara por este medio, en su Boletin
Estadistico (Tipos de interés legales y de refereneia del mercado hipotecario, Tipos de referencia del
mercado hipotecario, Indicador CECA tipo activo) cotrespondiente al altimo mes publicado anterior
a aquél en que se produzea la variacidn,

La parte prestataria podré solicitar, en idénticas condiciones, y siempre que se encuentre al
corriente en el cumplimiento de las obligacioncs derivadas de este contrato, la modificacion
mencionada.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al CUATRO por ¢iento nominal anual.

SEGUNDO.- Oposicién de la parte demandada.

La entidad demandada IPAR KUTXA RURAL, SOC. COOP. DE CREDITO, IPAK
KUTXA RURAL en adelante, se opone a las pretensiones ¢jercitadas en base, sustancialmente,
conforme a la literalidad al Hecho Previo de su escrito de contestacion, a que la denominada
“clausula” suelo (i) es una cldusula legal, vdlida, admitida y regulada expresamente en varias
disposiciones legales y administrativas; (ii) no pueden como calificarse como condicion general
de la contratacion puesto que son un elemento esencial de contrato al formar parte del precio’y
tratarse de una clausula fransparente y negociada; y (iil) respeta las exigencias de la buena Je,
no es impuesta (sino negociada) y no es cierto que cause un desequilibrio de las prestaciones.

Dentro del planteamicnto juridico de defensa incluye una serie de datos destinados a
acreditar el mismo ya que varias de las operaciones realizadas por los demandados ni siquiera
tienen limites a la variabilidad de los tipos de interés (vid DOCS. 5 y 6) o que varias de ellas
obedecen al interés de aquéllos porque mi mandante mejorase unas condiciones financieras,
tratandose ademds en otros casos de clientes que habian contratado en varias ocasiones con
JPAK KUTXA RURAL, todo lo cual evidencia la ausencia de imposicion o predisposicién que se
alega, y evidencia la existencia de una libre eleccion por parte de los actores y und clara fase de
informacion y negociacion.

Por otro lado, con posterioridad a este Hecho Previo intitulade “a modo de resumen;
sobre los mmotivos de oposicion a la demanda”, alega como motivo de fondo la inaplicabilidad a
las clusulas suelo de la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales dc la
Contratacion, por dos razones. En primer lugar, al estar cxpresamente cxcluidas de su ambito
objetivo por venir reguladas en una disposicion legal o administrativa de caracter gcneral de
aplicacion obligatoria a los contratantes (ar. 4.2 LCGC), en concreto sendas Ordenes
Ministeriales de 12 de diciembre de 1989, sobre Tipos de Interés y Comisiones bancarias,
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Normas de actuacidn, Informacion a clientes y Publicidad de las entidades de crédito; y de 5 de
mayo de 1994, sobre Transparencia de las condicionces financieras de los Préstumos Hipotecarios.
Ahora bien, reconoce que esta dltima OM no resulla de aplicacién a los préstamos hipotecarios
suscritos con personas juridicas (no es el caso) o de cuantias superiores a 150.253.04 curos, si
bien IPAR KUTXA ha cumplido las exigencias previstas por la OM de 1994 también respecto de
los préstamos no incluidos en su dmbite objetivo de aplicacion por tener un imporie superior a
150.253,03 euros (vid. parrafo segundo de la pégina 33 del escrito de contestacion a la
demanda).

La segunda razén por la que alega inaplicabilidad de la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
Condiciones Generales de la Contratacion, reside en la configuracidn de la clausula suelo como
parte del precio y, por ende, elemento esencial del contrato, en base a que el articulo 4.2 de la
Directiva 13/1993 sobre clausulas abusivas en contratos con consumidores dispone que “la
apreciacion del cardcter abusivo no se referira a la definicién del objeto principal del contrato ni
a la adecuacion entre precio y retribucién de una parte, ni a los servicios o bienes que hayan de
proporcionarse como contrapartida, por otra, siempre que dichas cldusulas se redacten de manera
clara y comprensible”, apoyandose en la SAP Sevilla de 7 de octubre de 2011 -de la que proviene
la STS 09.05.2013- (SAP Jaén de 14.05.2012), la cual manifesté que estas cldusulas de
limitacién de intereses son elementos configuradores del precio del producto contratado...
(consideramos que) estas cldusulas no son de cardeter accesorio, no constituyen una condicion
general de la contratacion..., forman parte integrante de uno de los elementos esenciales del
(precio del contrato) mismo,

Por otro lado, al hilo de la argumentacién referente a la falta de claridad en la
interposicion de la demanda, realiza una serie de afirmaciones relacionadas con el cumplimiento
de las exigencias de la no reconocida, en su aplicacion, Ley de Condiciones Generales de la
Contratacién. Destacadamente sefialo el punto (ii) del escrito de contestacién a la demanda
cuando dice

(pagina 12) Todas las clausulas de limitacion a la variabilidad de los tipos de interés

fueron claramente resaltadas en las escrituras publicas suscritas, redactandolas tanto

en negrita como en mayisculas. La ocultacion no puede tener acogida. A continuacion

transcribimos literatmente algunas de ellas... de Cristina Josefina
. Artzain Edoitz Ainara

(Pagina 27) Hecho Décimo Primero.- Negamos el correlativo. Los actores afirmaron
que de ningtin modo se les advirtié de la existencia de los limites a la variabilidad.
Limites contenidos en clausulas redactadas de manera clara, como se ha puesto de
manifiesto en su transcripcion de HECHO y se puede comprobar en las escrituras
publicas aportadas de contrario.
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TERCE

D¢ nuevo nos encontramos con un escrito modelo, genérico pues se recoge que
todos los préstamos hipotecarios objeto de la presente litis tienen una cuantia superior
al limite mdximo de aplicacion obligatoria de la Orden Ministerial 5 de mayo de 1994,
esto es, 130.253€, cuando lo cierto es que tres de ellos son inferiores (vid. Documentos
6, 10 v 16 de la demanda).

RO.- Estructura de la Sentencia.

Al plantear el colectivo de demandantes tantas acciones individuales peticionando la

nulidad

de cada concreta “clausula suelo” como partes individualizadas se han conformado

procederé a examinar las concretas cuestiones facticas respecto de cada actor al hilo del analisis
juridico de los hechos controvertidos juridicos, sin petjuicio de iniciar este andlisis por referencia
conceptual dada la similitud o identidad de supuesto.

En esta linea, cabe sciialar que los motivos de oposicion que aduce la entidad demandada
pueden sistematizarse en cuatro puntos:

l

2.
3.
4

Si la “clausula suelo™ es una condicion general de la contratacion.

Si resulta de aplicacion la Ley de Condiciones Generales de la Contratacion.
$i la “clausula suelo™ ha sido negociada.

Si {a “clausula suelo™ revistc el cardcter técnico de clausula abusiva.

Las abreviaturas mas comunes que van a ser utilizadas en la Sentencia hacen referencia a

la normativa que sigue:

o Directiva 93/13 o Directiva - Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de
1993, sobre las clausulas abusivas cn los contratos celebrados con consumidores.

¢ LCGC - Ley 7/1998, dc 13 de abril, sobre Condiciones Generales de la
Contratacion.

e LGDCYU o LGDCU - Ley 26/1984, de 19 de Julio, General para la Defensa de
los Consumidores y Usuarios.

e TRLGDCYU o TRLGDCU - Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General para la
Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias

o IC 2000 - Informe de 27 de abril de 2000, de la Comision, sobre la aplicacion de
la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las cliusulas
abusivas en los contratos celebrados con consumidores.
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CUARTO.- ;Es la “cldusula suelo” incluida en las cserituras una condicién general de la
contratacién? ;Ha sido objeto de negociacién?

A) Normativa y Jurisprudencia.

El articulo 3 de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las
clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores, establece (1) Las cldusulas
contractuales que no se hayan negociado individualmenie se considerardn abusivas si, pese a
las exigencias de la buena fe, causan en detrimento del consumidor un desequilibrio importante
entre los derechos y obligaciones de las partes que se derivan del contrato. (2) Se considerard
que una cldusula no se ha negociado individualmente cuando haya sido redactada previamente
y el consumidor no haya podido influir sobre su contenido, en particular en el caso de los
contratos de adhesion. El hecho de que ciertos elementos de una cléusula o que una cldusula
aislada se hayan negociado individualmente no excluird la aplicacion del presente articulo al
resto del contrato si la apreciacion global lleva a la conclusion de que se trata, no obstante, de
un contrato de adhesion. El profesional que afirme que una cldusula tipo se¢ ha negociado
individualmente asumird plenamente la carga de la prueba.

El articulo 7 Directiva 93/13/CEE impone a los Estados miembros velar por cl
establecimicnto de medios adecuados y eficaces para que cese el uso de cldusulas abusivas,
debiendo incluir disposiciones que permitan a las personas accionar antc los drganos judiciales o
administrativos a fin de (i) determinar si ciertas clausulas, redactadas con vistas a su utilizacion
general, tienen cardcter abusivo y (ii) aplicar los medios adecuados para que su cese.

La transposicion de la Directiva se llevo a cabo en nuestro pais a traves del dictado de una
normativa cspecifica. En concreto, la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales de
la Contratacién, cuya Exposicion de Motivos recoge como tiene por objeto la fransposicion de la
Directiva 93/13/CEE, del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre cldusulas abusivas en los
conlratos celebrados con consumidores, asi como la regulacion de las condiciones generales de
la contratacion.

Continia la Exposicion de Motivos de la LCGC indicando que pretende asi distinguir lo
que son clausulas abusivas de lo que son condiciones generales de la contratacion.

Una cldusula es condicion general cuando estd predispuesta e incorporada a una
pluralidad de contratos exclusivamente por una de las partes, y no liene por qué yer abusiva.
Cldusula abusiva es la que en contra de las exigencias de la buena fe causa en detrimento del
consumidor un desequilibrio importante e injustificado de las obligaciones contractuales y
puede tener 0 no el cardcter de condicion general, ya que también puede darse en contratos
particulares cuando no existe negociacion individual de sus cldusulas, esto es, en contralos de
adhesion particulares.
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Las condiciones generales de la contratacion se pueden dar tanto en las relaciones de
profesionales entre si como de éstos con los consumidores. En uno y olro caso, se exige que las
condiciones generales formen parte del contrato, sean conocidas o -en cierfos casos de
contratacion no escrita- exista posibilidad real de ser conocidas, y que se redacten de forma
transparente, con claridad, concrecion y sencillez. Pero, ademds, se exige, cuando se contrata
con un consumidor, gue no sean abusivas.

El concepto de cldusula contractual abusiva tiene asi su dmbito propio en la relacion con
los consumidores. Y puede darse tamto en condiciones generales como en clausulas
predispuestas para un contrato particular al que el consumidor se limita a adherirse. Es decir,
siempre que no ha existido negociacion individual.

Antes de continuar he de sefialar que esta Sentencia hace causa y hard continua referencia
a la Sentencia n® 1916/2013 dictada por el Pleno de la Sala 1° del Tribunal Supremo el dia
19.03.2013, rec. 485/2012 (Auto de aclaracion de fecha 03.06.2013) donde, tal y como recogio la
nota de prensa publicada al efecto el dia 09.05.2013, la Sala Primera del Tribuna Supremo, en
pleno jurisdiccional, ha fijado doctrina sobre la validez y la posibilidad de control judicial del
cardcter abusivo de las cldusulas suelo, incorporadas a contratos bancarios de préstamo a
consumidores con garantia hipotecaria y a interés varible celebrados con consumidores y
usuarios.

Tal y como ha recogido la STS 09.05.2013, recurso n® 485/2012, la exégesis de la norma
(art. 1 LCGC) ha llevado a la doctrina a concluir que constituyen requisitos para que s¢ trate de
condiciones generales de la conmtratacion los siguientes. a) Contractualidad: se trata de
“oldusulas contractuales” y su insercion en el contrato no deriva del acatamiento de una norma
imperativa que imponga su inclusion; b) Predisposicion: la cldusula ha de estar prerredactada,
siendo irrelevante que lo haya sido por el propio empresario o por lerceros, siendo su
caracteristica no ser fruto del consenso alcanzado después de una fase de tratos previos. En
particular en el caso de los contratos de adhesion; ¢) Imposicion: su incorporacion al contralo
debe ser impuesta por una de las partes —aunque la norma no lo exige de forma expresa, dada
su vocacion de generalidad, debe ser impuesia por un empresario-, de tal forma que el bien o
servicio sobre el que versa el contraro nada mds puede obtenerse mediante el acatamiento a la
inclusion en el mismo de la cldusula; v d) Generalidad. las cldusulas deben estar incorporadas
a una pluralidad de contratos o estar destinadas a tal fin ya que, como afirma la doctrina, se
rata de modelos de declaraciones negociales que tienen la finalidad de disciplinar
uniformemente los contratos que van a realizarse (paragrafo 137). De otro lado (paragrafo 138),
para que una clausula contraciual sea calificada como condicion general de contratacion
resulta irvelevante; a) La autoria material, la apariencia externa, su extension y cualesquiera
olras circunstancias; y b) Que el adherente sea un profesional o un consumidor —la Exposicion
de Motivos LCGC indica en el preambulo que “la Ley pretende proteger los legitimos intereses
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de los consumidores y usuarios, pero lambién de cualgquiera que conlrale con una persona que
wtilice condiciones generales en su actividad contractual”, y que “{l]as condiciones generales
de la contratacion se pueden dar tanto en las relaciones de profesionales entre si como de éstos
con los consumidores”.

El propio Tribunal Supremo, en SSTS 04.11.2010 (EDJ 203282/2010) y 29.12.2010
(EDJ 244468/2010), ha venido reconociendo el caracter de condicion gencral de contratacion a

las estipulaciones incorporadas a las escrituras de préstamo hipotecaric suscritas por las
entidades financieras.

Por otro lado (paragrafo 165) a) La prestacién del comnsentimiento a una cldusula
predispuesta debe calificarse como impuesta por el empresario cuando el consumidor no puede
influir en su supresion o en su contenido, de tul forma que o se adhiere y consiente contratar con
dicha cldusula o debe renunciar a contratar; b} No puede equipararse la negociacion con la
posibilidad real de escoger entre pluralidad de ofertas de conirato sometidas todas ellas a
condiciones generales de contratacion aungue varias de ellas procedan del mismo empresario,
¢) Tampoco equivale a negociacion individual susceptible de eliminar la condicion de cldusula
no negociada individualmente, la posibilidad, cuando menos tedrica, de escoger entre diferentes
ofertas de distintos empresarios; y d) La carga de la prueba de que una cldusula prerredactada
no estd destinada a ser incluida en pluralidad de ofertas de contrato dirigidos por un
empresario o prafesional a los consumidores, recae sobre el empresario.

Igualmente, la STS 09.05.2013, recurso n® 485/2012, reconoce en el pardgrafo 143 (y
letra a) del pardgrafo 144) cémo En nuestro sistema una condicion general de la contratacion
puede referirse al objeto principal y, de hecho, para el empresario probablemente la mayor
utilidad de las condiciones generales se halla precisamente en la definicion de este. Cuestion
distinta es determinar cudl es el grado de control que la ley articula cuando las condiciones
generales se refieren a él.

B) Valoracién de la prucba practicada.

No puede cuestionarse a priori que las cldusulas “suclo™ objeto de impugnacion tengan
cardcter contractual y que su inclusion en los contratos de préstamo hipotecario con
consumidores sca facultativa. No existe normativa que imperativamente imponga su inclusion y
asi lo evidencia, también, la propia entidad al cumplimentar [PAR KUTXA el oficio requerido
certificando que el mimero de préstamos y créditos en los que se pactd el limite a la variabilidad
del tipo de interés concedido a personas fisicas durante el periodo comprendido entre los afios
2006 y 2009, ambos incluidos, ascendié a 6.650 (SEIS MIL SEISCIENTAS CINCUENTA)
operaciones (no dice la totalidad ni indica el porcentaje) lo que revela que esta concreta clausula
si estaba destinada a ser incluida en una generalidad o pluralidad de contratos. Que contratos de
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fecha anterior no la incluyan permite inferir que su uso se ha generalizado a partir de una fecha
indeterminada pero, en todo caso, coetdnea al grupo de hipotecas que conforman la demanda.

Existe, asimismo, una apariencia externa. Ll anilisis conjunto de las escrituras a la hora
de valorar la prueba permitc aproximarse a ¢sta realidad, En esic caso la totalidad de las
escrituras analizadas, salvo la suscrita por GUILLERMO y MIREN

integran la clausula en el altimo parrafo de la clausula Tercera bis lo que
permite entender la existencia de un clausulado genérico que articula esta clausula donde ha sido
prevista por el servicio juridico de la entidad.

Cierto que habra un colectivo de personas que en relacion a [IPAR KUTXA gocen de una
posicién diferente a una mayoria de la clientela, una posicion de fuerza o, por mejor decir, con un
interés particular que resulta mas y mejor atendido por IPAR KUTXA que el resto de clientela.
Ahora bien, esta otra generalidad que cs objeto de analisis la que permite entender que estas
concretas clausulas hayan sido elaboradas de forma unilateral y con caricter previo por el
predisponente de las mismas para su incorporacion a una generalidad o pluralidad de contratos,

Tal y como analiza la STS 09.05.2013, ¢l empresario, al configurar lu oferta, puede
imponer al consumidor una cldusula indeseada por este que, pese a conocerla, debe aceptar
para contratar. Tal conocimiento no excluye su naturaleza de condicion general y constituye un
requisito absolutamente elemental para ser consentidas e incorporadas al contraio, tanto por
ser el consentimiento uno de sus elementos desde la perspectiva de la doctrina cldsica, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1261.1° CC —“[nJo hay contrato sino cuando
concurren los requisitos siguientes: 1° Consentimiento de los contratantes [...]"- como por
exigirlo de forma expresa el ariiculo 5.1 LCGC segun el cual “[l]as condiciones generales
pasardn a formar parte del contrato cuando se acepte por el adherente su incorporacion al
mismo "' (paragrafo 143).

Conforme a lo razonado, cabe concluir que todas las “clausula suelo” objeto de discusion
si son condicidn general de la contratacidn.

Es mds, en las escrituras suscritas por los demandantes que a conlinuacién se diran se
seffala expresamentc que la minuta facilitada por la entidad financiera obedece a condiciones
generales de su contratacién, sin haber resultado contradicho por prueba en contra, y cuando se
dice que obedece a minuta o, en la Gltima escritura que se dira, se remite a la inexistente clausula
tercera bis, porque el diferencial se halla en la letra B del punto 4 del Anexo Numero Uno, lo que
viene a poner de relieve es la existencia de formularios propios de la contratacién cn masa,
tributarios de condiciones generales de la contratacion.

- CRISTINA Escritura de préstamo con garantia hipotecaria
otorgada en fecha cuatro de diciembre de dos mil seis
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Queda redactada esta escritura conforme a minuta facilitada por la Entidad
acreedora, obedeciendo la misma a condiciones generales de su contratacion.

- IRANTZU Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada
en fecha veinticuatro de Enero de dos mil ocho

El Registrador de la Propiedad... "...advierte a los interesados gque, habida
cuenta de la existencia de condiciones generales, el comtrato objeto del
precedente documento queda sujelo a los efectos de la Ley 7/98, de 13 de Abril,
sobre condiciones generales de la contratacion”.

- ARTZAIN Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en
fecha tres de mayo de dos mil seis

Queda redactada esta escritura conforme a minuta facilitada por la Entidad
acreedora, obedeciendo la misma a condiciones generales de su contratacion.

- MARIA CARMEN y FELIX
Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha digciséis de Octubre de
dos mil seis

Queda redactada esta escritura conforme a minuta facilitada por la entidad acreedora,
obedeciendo la misma a condiciones generales de su contratacion.

- EDOITZ y AINARA Escritura de préstamo
con garantia hipotecaria otorgada en fecha tres de Agosto de dos mil siete

Queda redactada esta escritura conforme a minuta facilitada por la Entidad acreedora,
obedeciendo la misma a condiciones generales de su contralacion.

- M TERESA y ANGEL LUIS Esctitura
de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha cinco de Mayo de dos mil ocho

La presente escritura ha sido redactada conforme a minuta presentada por la
entidad acreedora.

- MANUEL FERNANDO y YOLANDA
Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha scis de Junio de dos
mil siete (segunda escritura)
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(d)el Registrador de la Propiedad... advierte a los interesados que habida
cuenta de la existencia de condiciones generales, el contrato objeto del
precedente documento queda sujeto a los efectos de la Ley 7/98 de 13 de abril
sobre condiciones generales de la contratacion.

- LUIS Escritura de compraventa con subrogacion, y ampliacion,
de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha trece de Junio del afio dos mil
ocho

En ¢l apartado T) Compensacién por vinculaciones hace referencia a la aplicacion de
determinadas compensaciones por la vinculacion del prestatario con la entidad
acreedora, las cuales se materializan en una reduccion o bonificacion sobre el
diferencial indicado en la cldusula tercera bis cuando en esta cscritura esta clausula
tercera bis no cxiste sino que cl diferencial se halla en la letra B del punto 4 del Anexo
Numero Uno.

En cuanto a la negociacion existente para su incorporacidn a cada contrato, si bien s
cierto gue no se ha practicado prueba referente a cada uno de los contratos suscritos, la relevancia
de los testimonios permiten cxtender sus efectos porque, como se observara, dejan traslucir la
realidad negocial.

Asi, el testigo Egoitz director de sucursal, de forma espontinea y
natural, al ser preguntado accrea de Ia libertad negociadora reconoce ¢omo “se negociaron todas
las clausulas gue se podian negociar...”, reconociendo de esta forma cémo existe una serie de
lincas rojas que IPAR KUTXA no permile traspasar, dato éste, por cierlo, que este Tribunal no
discute ni entra a analizar puesto que los limites de la negociacion los imponen libremente las
partes; cuestion distinta serd la efectividad que esos limites tengan sobre los derechos de las
partes intervinientes, que es lo que en este caso es objeto de analisis. Pues bicn, si la discusion
gira en torno a la clausula “suelo” y personal cualificado de la propia entidad reconoce la
existencia de una serie de lineas rojas que no son objeto dc negociacion, no puede sostenerse la
no conformacion como condicién general de la cliusula “suelo” y, mucho menos, la existencia
de negociacion respecto de los contratos suscritos: la declaracion es suficientemente ilustradora y
no se han aportado los pactos previos que se dice haber habido.

El testigo Gotzon . director de sucursal, rcafirma estas palabras cuando
dice que “nosotros no quitamos csa clausula (suclo)” bajo el argumento que “sino el préstamo
hubiera sido en otras condiciones”, lo que supone reconocer como nos hallamos ante una
condicién general de la contratacion, estandariza para un colectivo generalizado de clientes de la
entidad y cuya negociacion o, por mejor decir, la prestacion del consentimicnto a la clausula
“suelo”™ por parte de! consumidor carece de virtualidad al devenir impuesta por la adhesion al
clausulado puesto que la Unica opcion que le queda seria renunciar a contratar (pardgrafo 165.a)
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Este reconocimicnto cntronca con lo razonado anteriormente de la cxistencia de un
colectivo que, ciertamente, no se halle sometido a estas condiciones por la sencilla razon de
ostentar un poder de negociacién diferente al resto de la clientela, lo cual en nada obstaculiza la
categorizacion de la “cliusula suelo™ como condicion general y no negociada,

El testigo Oscar , Director de Riesgos de Crédito entre los
afios 2.006-2,007, indica que en la Oficina de Riesgos se conoce si ha habido negociacion por la
comunicacion que le remite la entidad. Esta afirmacién, de por si, no perjudica ¢l razonamiento
expuesto puesto que la “clausula suelo” se redacté para su incorporacién a una pluralidad de
contratos, como ha quedado acreditado. Ahora bien, si la Oficina de Riesgos dispone de esta
informacién, cae sobre la parte su aportacion al proceso a fin de desvirtuar, en su caso, lo
razonado, sin que asi haya sucedido (art, 217 LEC, art. 3.2 Directiva, art. 10.bis.]1 LGDCU y art.
$2.2 TRLGDCYU).

Por otro lado, IPAR KUTXA manifiesta haber cumplido las exigencias previstas por la
OM de 1994 también respecto de los préstamos no incluidos en su dmbito objetivo de aplicacion
por tener un importe superior a 150.253,03 euros (vid. parrafo segundo de la pagina 33 del
escrito de contestacion a la demanda), lo que significa que ha de haber entregado un folleto
informativo a todo aquel que solicite informacién sobre los préstamos hipotecarios y que se
ajustard en su contenido al modelo contenido en el anexo I de la norma (art. 3 OM). Asimismo,
el art 5 OM establece la obligacion de la entidad financiera de cfectuar una oferta vinculante de
préstamo al potencial prestatario o notificarle la denegacion del préstamo, oferta que contendra
las cldusulas financieras sefialadas en cl anexo 1I de la Orden que como es de ver incluye los
Limites a la variacién del tipo de interés aplicable que ademads habra de reflejarse en los términos
indicados en dicho anexo. Finalmente el art 6 OM impone la obligacion de consignar de forma
separada las clausulas financieras entre las que se encuentra la limitacion del tipo de interés
variable del resto del clausulado del contrato y el art. 7 OM impone, por un lado, un deber de
informacion al notario autorizante respecto del contenido de dichas cldusulas financiera, asi
como vetificacién del ajuste de las clausulas contcnidas en Ia escritura con las contenidas en la
oferta vinculante.

Cierto que en las escrituras de ARTZAIN MARIA CARMEN
y FELIX LETICIA e INIGO
EDOITZ y AINARA y
MANUEL y YOLANDA ~ figuran las

advertencias resefiadas, al menos formalmente (posteriormente serin objelo de analisis), pero
ello supone dos consecuencias, La primera de ellas reside en que recae sobre la entidad
demandada acreditar el contenido de las ofertas vinculantes. La scgunda, que la falta de
constancia dc oferta respecto del resto de demandantes, reconocido por [IPAR KUTXA la
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voluntaria aplicacion de la OM, ha de perjudicarla por el juego de la carga probatoria (art. 217
LEC, art. 3.2 Directiva, art, 10.bis,1 LGDCYU y art. 82.2 TRLGDCYU).

En definitiva, la entidad demandada sostiene como presupuesto basico que informé de
manera adecuada a cada una de las partes demandantes de la existencia de la clausula “suelo”,
informacién que también se cxtrae del hecho de que todas las clausulas de limitacion a la
variabilidad de los tipos de interés fueron claramente resaltadas en las escrituras publicas
suscritas, redactandolas tanto en negrita como en mayisculas. Ahora bien, en aquellas escrituras
donde figura que la minuta ha sido facilitada por la entidad demandada al Notario, € incluso de
las restantes donde no figura este proceder, no puede desconocerse la absoluta identidad en la
redaccion de la clausula controvertida, al punto que en uno da las escrituras se hace referencia al
diferencial indicado en la Cldusula Tercera Bis cuando en ese concreto supuesto se halia
localizada en la letra B del punto 4 del Anexo Namero Uno, sin que se haya hecho aportacion de
documentacion que acreditara de forma minima ¢l proceso negociador iniciado y donde constara,
de forma nitida y clara, la discutida cldusula “suelo™.

QUINTO.- ;Resulta de aplicaciin la ley de Condiciones Generales de la Contratacién?

La entidad demandada IPAR KUTXA rechaza la aplicabilidad a las clausulas suelo de la
Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales de la Contratacién, por dos razones. En
primer lugar, al estar expresamente excluidas de su dmbito objetivo por venir reguladas en una
disposicion legal o administrativa de carécter general de aplicacién obligatoria a los contratantes
(art. 4.2 LCGC), en concreto sendas Ordenes Ministeriales de 12 de diciembre de 1989, sobre
Tipos de Interés y Comisiones bancarias, Normas de actuacién, Informacion a clientes y
Publicidad de las entidades de crédito; y de 5 de mayo de 1994, sobre Transparencia de las
condiciones financieras de los Préstamos Hipotecarios. Es preciso dejar constancia como IPAR
KUTXA reconoce que esta Gltima OM no resulta de aplicacion a los préstamos hipotecarios
suscritos con personas juridicas (no es el caso) o de cuantias superiores a 150.253.04 euros, si
bien IPAR KUTXA ha cumplido las exigencias previstas por la OM de 1994 también respecto de
los préstamos no incluidos en su dmbito objetivo de aplicacion por tener un importe superior a
150.253.03 euros (vid. pérrafo segundo de la pagina 33 del escrito de contestacion a la
demanda).

La segunda razén por la que alega inaplicabilidad de la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
Condiciones Generales de la Contratacion, reside en la configuracion de la cldusula suelo como
parte del precio y, por ende, elemento esencial del contrato, en base a que el articulo 4.2 de la
Directiva 13/1993 sobre clausulas abusivas en contratos con consumidores dispone que “la
apreciacion del caracter abusivo no se referird a la definicién del objeto principal del contrato ni
a la adecuacién entre precio y retribucion de una parte, ni a los servicios o bienes que hayan de
proporcionarse como contrapartida, por otra, siempre que dichas clausulas se redacten de manera
clara y comprensible”.
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En primer lugar, [IPAR KUTXA argumenta que incluso si las cliusulas controvertidas sc
califican como condiciones generales de la contratacion no deben someterse a la LCGC porque
las denominadas clausulas “suelo” de los préstamos hipotecarios estan admitidas y reguladas
expresamente en las siguientes disposiciones legales:

a) la OM de 12 de diciembre de 1989, sobre tipos de interes, comisiones, normas de actuacion,
informacion a clientes y publicidad de las entidades de crédito, modificada por la OM

de 12 de junio de 2010, de regulacién y control de la publicidad de los servicios y productos
bancarios, dictada en desarrollo de la Ley 26/1988, de 29 de julio, de Disciplina e Intervencion
de Entidades de Crédito, y conforme a su habilitacion;

b) la OM de 5 de mayo de 1994, sobre transparencia de las condiciones financieras de los
préstamos hipotecarios, modificada por las OOMM. de 27 de octubre de 1995, de | de
diciembre de 1999 y de 28 de octubre de 2011;

¢) la Ley 2/2009, de 31 de marzo, de Contratacion de Préstamos Hipotecarios con Particulares.

d) Ademas, en ¢l &mbito europeo, la propuesta de Directiva n® 2011/0062 (COD) del Parlamento
Europeo y del Consejo, sobre los contratos de crédito bienes inmuebles de uso residencial,
admite la legalidad y validez de cualquier modalidad de este tipo de ¢lausulas.

El articulo 4.2 LCGC dispone que Tampoco serd de aplicacion esta Ley a las condiciones
generales que... vengan reguladas especificamente por una disposicion legal o administrativa de
cardcter general y que sean de aplicacion obligatoria para los contratanies.

El considerando decimotercero de la Directiva 93/13 indica que se supone que las
disposiciones legales o reglamentarias de los Estados miembros por las que se fijan, directa o
indirectamente, las cldusulas de los contratos celebrados con los consumidores no contienen
cldusulas abusivas; que por consiguiente, no resulta necesario somelter a las disposiciones de la
presente Directiva las cldusulas que reflejun las disposiciones legales o reglamentarias
imperativas ni las disposiciones de convenios internacionales de los que los Estados miembros o
la Comunidad sean parte; que a este respeclo, la expresion «disposiciones legales o
reglamentarias imperativas» que aparece en el apartado 2 del articulo 1 incluye también lay
normas que, con arreglo a derecho, se aplican entre las partes conlratanies cuando no exista
ningun otro acuerdo”. A su vez el apartado 2 del articulo 1, dispone que (las clausulas
contractuales que reflejen disposiciones legales o reglamentarias Imperativas... no estaran
sometidos a las disposiciones de la presente Directiva.

Por su parte, la Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea de fecha
21.03.2013, caso C-92/11, indica en su pardgrafo 25 que tal como se desprende del articulo 1,
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apartado 2, de la Directiva 93/13, las cldusulas contractuales que reflejen disposiciones legales
o reglamentarias imperativas nv estdn sujetas a las disposiciones de la misma, lo cual significa
que (paragrafo 26) se extiende a las cldausulas que reflejan las disposiciones del Derecho
nacional que se apliguen entre las parles contratantes con independencia de su eleccidn o
aquellas de tales disposiciones aplicables por defecto, es decir, cuando las paries no llegan a un
acuerdo diferente al respecto, ya que (paragrafo 28) es legitimo presumir que el legislador
nacional ha establecido un equilibrio entre el conjunto de derechos y obligaciones de las partes
en determinados contratos.

Sin embargo, no es este ¢l caso de las clausulas “suelo” puesto que la normativa sectorial
simplemente establece una serie de deberes de informacion sobre la incorporacion de las
clausulas “suelo™ en los contratos de préstamo hipotecario a que se refiere, pero no impone la
existencia de clausulas “suelo” ni, en defecto de pacto, suponc su existencia ni, finalmente,
indica los términos en los que la clausula viene expresada en ¢l contrato.

En este sentido, la STS 75/2011, de 2 de marzo, RC 33/2003, declara que la finalidad
tuitiva que procura al consumidor la Orden de 5 de mayo de 1994 en ¢} ambito de las funciones
especificas competencia del Banco de Espafia en modo alguno suponc la exclusion de la Ley
7/98 a esta suerte dc contratos de consumidores, como ley general. Asf lo dispone ¢l articulo 2.2
de la propia OM segin ¢l cual "lo establecido en la presente Orden se entenderd con
independencia de lo dispuesto en la Ley 26/1984, de 19 de Jjulio, General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios, asi como en las demds Leyes que resulten de aplicacion”. En palabras
de la STS 75/2011, de 2 de marzo, seria “una paradoja que esa funcin proteciora gue se
dispensa a los consumidores, quedara limitada a una Orden Ministerial y se dejara sin
aplicacion la LCGC para aquellas condiciones generales que no estdn reguladas por normas
imperativas o que reguladas han sido trasladadas de una forma indebida al consumidor".

Los argumentos hasta aqui sefialados, extraidos directamente de la STS 09.05.2013,
llevan a la conclusion, recogida en el pardgrafo 178 de la indicada STS, de que la existencia de
una regulacién normativa bancaria tanto en cuanto a la organizacion de las entidades de
erédito como en cuanto a los contratos de préstamo hipotecario y las normas de iransparencia y
proteccion de los consumidores, no es obice para que la LCGC sea aplicable a los contratos de
préstamo hipotecario objeto de esta litis.

En segundo lugar, JPAR KUTXA niegan ¢l control de abusividad porque las clausulas
“suelo” afectan a un clemento esencial del contrato de préstamo bancario como es el precio.

Durante cierto tiempo ha existido un importante debate sobre si el control y la declaracion
del cardcter abusivo de todo contrato podia recaer sobre cualesquicra clausulas del contrato, ya
afectara a elementos esenciales del contrato ya afectara a aspectos accesorios del mismo.
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El Tribunal Supremo tuvo la oportunidad de pronunciarse sobre el particular al analizar, y
declarar la nulidad en base al art. 8.2 LCGC y art, 10.bis LGDCYU, la “clausula de redondco al
alza” cn su Sentencia 02.03.2011 (n° 1244/2011). Lo novedoso de esta scntencia no estriba tanto
en la consideracién como abusiva de la clausula de redondeo, sino en el hecho de que permitio
que ¢l Tribunal Supremo considerase el cardcter abusivo de un elemento propio del objeto del
contrato, como ya habia hecho en sus Sentencias de fecha 04.nov.2010 (n° 663/2010) v
29.dic.2010 (n° 861/2010), y ello tomando como base la Scntencia del Tribunal de Justicia de la
Comunidad de 03.06.2010 (Asunto C-484/08).

Ahora bien, la reciente STS 18.06.2012 sc aparta de esta criterio juridico al establecer que
dicha valoracién no puede extenderse ni a la definicion del objeto principal del contrato ni a la
adecuacion entre precio y retribucion por una parte, ni tampoco a los servicios o fines que hayan
de proporcionarse como contrapartida.

Pues bien, la importante STS 09.05.2013 analiza si las cliusulas “suelo” constituyen
objeto principal del contrato y si, en tal caso, como regla, cabe controlar su caracter abusivo. Por
el cambio jurisprudencial que supone la decision adoptada por el Pleno y su colision con la
jurisprudencia recaida en el Tribunal de Justicia de la Unién Europea, procedo a la transcripcion
literal de los pardgrafos 184 a 190;

184. “El decimonoveny considerande de la Directiva 93/13 indica que “{...] u los efectos de la
presente Directiva, la apreciacion del cardcter abusive no debe referirse mi a cldusulas gue
describan el objeto principal del contrato wi a lu relacion calidad/precio de la mercancia o de la
prestacion; que en la apreciacion del cardcter abusivo de otras eldusulas podran tenerse en cuentu,
no obstante, ¢l objeto principal del contrato y la relacion calidadiprecio, que de elio se desprende,
entre olras cosas, que en los casos de contratos de seguros las cldusulas que definen o delimitan
claramente el riesgo asegurado y el compromiso del asegurador no sow objetv de dicha
apreciacion, ya que dichas limitaciones se tienen en cuenta en el cdlculo de la prima abonada por
el consumidaor”.

185, De forma coherente con ial plameamiento, la expresada Directiva dispone en el articulo 4.2
gue “[l]a apreciacion del cardcter abusivo de las cldusulas no se referird a la definicidn del objeto
principal del contrato ri a la adecuacion entre precio y retribucidn, por una parle, M @ los servicios
o bienes que hayan de proporcionarse como contrapartida, por otra, siempre que dichas cldusulas
se redacten de manera clara y comprensible”,

186. No define la norma qué debe entenderse por cldusulas "que describan el objeto principal” dil
contrato o referidas “a la definicion del objeto principal”, ante lo que la doctrina se hatla dividida:

a) Un sector doctrinal diferencia entre las cldusulas “principales” que son las que
definen directamente el “objeto principal” y las cldusulas “accesorias” que no
definirian el “objeto principal . Segiin esta tesis lu cldusula limitativa de la variacidn
del tipo de interés realmente no regularia el precio pactado, ya que nada mds se
aplicaria en el supuesto de que se produjese la situacion prevista como eventual.
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bj Otro sector sostiene que para enjuiciar si una cldusula se refiere a la definicion del
objeto principal, hay que estar a la relacion objetiva entre el objeto principal del
contrato v la cldusula. Segin esta postura, todo lo que se refiera al “precio™ en un
contrato onerasa, por muy improbable e irrelevante que sea o pueda ser en la
prdctica, debe entenderse incluido en la excepcion al control de abusividad previsto
en la Directiva.

¢} Un tercer sector sostiene que para decidir si una cldusula define el “objeio
principal " debe atenderse a la importancia que lu misma tiene para el consumidor y
su incidencia en la decision de comportamiento econdmico. De acuerdo con esta
posicion las cldusulas referidas a siruaciones hipotéticas que razonablemente se
perciben como algo muy improbable carecen de importancia y entran a formar parte
del "objeto principal"' del contrato inclusa si se refieren ol mismo.

187. Por su parte, el IC 2000 diferencia entre "[{Jas eldusulas relativas al precio, en efecto, estdn
sometidas al control previsto en la Directiva ya que la exclusion se refiere exclusivamente a la
adecuacion entre precio y retribucion, por una parte, y los servicios o los bienes que hayan de
proporcionarse como contrapartida, por otra. Las cldusulas por las que se estipulan el método de
calcule o las modalidades de modificacion del precio entran, por tanto, dentro del dmbito de
aplicacion de la Directiva®.

188, En este contexto, {a literalidad de Directiva 93/13/CEE: las “clausulay que describan el objeto
principal del contrate™ y a “la definicion del objeto principal del contrato”, sin distinguir entre
“elementos esenciales” v “no esenciales” del tipo de contrato en abstracto -en el préstamo no es
esencial el precio ni siquiera en el préstamo mercantil, u tenor de los articules 1735 CC y 315 del
CCom)-, sino a si son “descriptivas” o “definidoras"” del objeto principal del contrato concreto en
el que se incluyen o, por el contrario, afectan al "método de edlewlo” o “modalidades de
modificacion del precio”.

189 En el caso sometido a nuestra decision, las cldusulas suelo forman parte inescindible del
precio que debe pagar el prestatario. Definen el objeto principal del contrato.

190. En consecuencia, debe confirmarse en este extremo la semtencia recurrida; las cldusulas suelo
se refieren al objeto principal del contrato y cumplen una funcidn definitoria o descriptiva esencial,

Fijado lo cual, en el paragrafo 195 el Pleno veda Ja posibilidad al contrel de contenido que el
Tribunal de Justicia de la Unidn Europea, en su Sentencia de 3 de junio de 2010, C-484/08, Caja
de Ahorros de Madrid y AUSBANC, habia reconocido como vélido conforme a la normativa
interna espaiiola

Los articulos 4, apartado 2, y 8 de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 3 de abril de 1993, sobre
las cldusulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores, deben interpretarse en el
sentido de gque no se oponen a ung normativa nacional, como ta controvertida en el litigio principal,
que auloriza un control jurisdiccional del cardcter abusivo de lus cldusulas contractuales que se
refieren a la definicign del objeto principal del contrato o a la adecuacion_entre, por una parie

precio y_retribucidn y, por otra, los servicios o bienes que havan de proporcionarse como
contrapartida, aunque estas clausulas estén redactadas de manera elara y comprensible




Evskal Antonomia Erhidegoko Justizia Papel de Oficia de ln Adminlsiragian do Justicia en la

Administrazivaren Ofizie Papara Comunidad Autonoma del Pais Vasco

. cierto que con una intensa oposicion por doctrina autorizada, sefialadamente D, Javier

que califica dc error negligenie la definitiva transposicion del art. 4.2 Directiva 93/13 al
alterar la redaccion dada por cl Proyecto de Ley de Condiciones Generales al art. 10.bis.1.5°
LGDCYU.

Pues bien, en la $TS de 09,05.2013 (par. 195) se deja scilalado como esta Sala en las
SSTS 401/2010, de I de julio, RC 1762/2006; 663/2010, de 4 de noviembre, RC 982/2007; y
861/2010, de 29 de diciembre, RC 1074/2007, apuntaron, mds o menos obiter dicta [dicho de
paso] la posibilidad de control de contenido de condiciones generales cldusulas referidas al
objeto principal del contrato. Esta posibilidad, sin embargo, fue cegada en la sentencia
406/2012. de 18 de junio, RC 46/2010, que entendid que el control de contenido que puede
llevarse a cabo en orden al posible cardcter abusivo de la cldusula, no se extiende al del
equilibrio de las “contraprestaciones” —que ideniifica con el objeto principal del contrato- a las
que se referia la LCU en el articulo 10.1.c en su redaccion originaria, de tal forma que no cabe
un control de precio.

Ahora bien, en linca con la doctrina autorizada que representa el Profesor Javier

cabe sefialar que el art. 4.2 de la Directiva 93/13 —al margen, ahora, de que no haya sido
expresamente reproducido ni recibido por la LGDCYU ni por el TRLGDCYU- revela que para el
ordenamiento juridico las cldusulas predispuestas reguladoras de los clementos esenciales del
contrato no dejan de estar incluidas en su ambito de aplicacion. Su Unica peculiaridad sera, pues,
que no estardn sujetas a control de contenido siempre que sean transparentes. Por tanto, si estaran
sujetas, ademds, a los restantes controles establecidos legalmente.

Ello lleva a concluir que las clausulas reguladoras de los elementos esenciales de la
relacién negocial ~precio y prestacién- que han sido elaboradas por uno de los contratantes —l
predisponente- ¢ incorporadas al contrato a su exclusiva iniciativa, si son condiciones generales o
clausulas predispuestas individuales en sentido legal (interpretacion acogida por la STJUE de 3
de junio de 2010; paragrafos 30 y ss). Lo tinico que podra suceder es que tales cldusulas, aun
recibiendo dicha consideracion legal, no quedaran sometidas, en principio, a control de
contenido, pero si a los restantes controles legales, v, adicionalmente, a un deber reforzado de
transparencia, cuyo resultado puede ser eventualmente la calificacién de la clausula como
abusiva, no por razén de su contenido regulador, que no es, en principio, fiscalizable, sine por ser
intransparentc.

Este razonamiento es de ver en el pardgrafo 197 de la $TS 09.05.2013 cuando afirma Sin
embargo, que una condicion general defina el objeto principal de un contrato y que, como regla,
no pueda examinarse la abusividad de su contenido, no supone que el sistema no las someta al
doble control de transparencia que seguidamente se expone. '
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SEXTO.- ;Ostenta la clausula “suclo” el caricter técnico de cldusula abusiva?
A. Introduccion

E! control judicial de las cldusulas contractuales “abusivas” llevado a cabo por la
Directiva 93/13 se planifica a través de un control bifronte y asf se establece un control de acceso
o in¢lusién y un control de contenido.

El control de incorporacion/inclysion (art. 5 Directiva) alude a la claridad y
comprensibilidad de la clausula, estableciendo que en caso de duda prevalecera la interpretacion
mas favorable al consumidor. Lo analizaré con mas detalle posteriormente.

El control de contenido, definitorio de su cardcter abusivo (arts, 2, 3, 4 y 6 Directiva),
afecta a la validez de la clausula pero es preciso afiadir que pueden tener tal caracter las cldusulas
contenidas ¢n su anexo (E! Anexe de la presente Directiva contiene una lista indicativa y no
exhaustiva de cldusulas que pueden ser declaradas abusivas), que actiia a modo de lo que s¢ ha
denominado por la doctrina “lista gris”, permitiendo que los Estados introduzean “listas negras”
de clausulas abusivas.

La norma bésica al respecto se contiene en el art. 8 LCGC “1, Serdn nulas de pleno
derecho las condiciones generales que contradigan en perjuicio del adherente lo dispuesto en
esta ley o en cualquier otra norma imperativa o prohibitiva, salvo que en ellas se establezca un
efecto distinto para el caso de contravencion. 2. En particular, serdn nulas las condiciones
generales que sean abusivas, cuando el conirato se haya celebrado con un consumidor,
entendiendo por tales en todo caso las definidas en el art. 10 bis y disposicion adicional 1% de la
Ley 26/1984 de 19 julio, General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios”. La
referencia legal, vigente al tiempo de la firma de la mayoria de los préstamos hipotecarios, debe
entenderse hecha al RD Legislativo 1/07, de 16 de noviembre, a partir del 1 de diciembre de
2007 (fecha de su entrada en vigor), que sustitaye y deroga a la mencionada Ley 26/1984, de 19
de Julio, General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios. Por tanto, la remision ha de
entenderse hecha a los articulos 82 y siguientes TRLGDCYU.

La notma espafiola de transposicién del concepto de cldusula abusiva fue el art. 10 bis,
apartado 1° LGCYU, el cual establecié que “se considerardn abusivas todas aquellas
estipulaciones no negociadas individualmente que, en conira de las exigencias de la buena Je
causen, en perjuicio del consumidor, un desequilibrio importante entre los derechos y
obligaciones de las partes que se deriven del contrato. En todo caso se consideraran abusivas
los supuestos de estipulaciones que se relacionan en la disposicion adicional de la presente ley”
aftadiéndose el inciso “y todas agquellas prdcticas no consentidas expresamente” por la Ley
44/2006 de mejora de la proteccion de los consumidores y usuarios.
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Por tanto, tras el dictado del Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el
que sc aprucba ¢l Texlo Refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y
Usuarios y otras leyes complementarias (TRLGDCYU), el contenido del art, 10 bis LGCYU ha
pasado al art, 82,1 TRLGDCYU, y la rcferencia a la “lista negra” de la Disposicion Adicional
Primera LGCYU, al apartado 82.4 TRLGDCYU, integrindose ¢! listado en los articulos 85 y
siguientes TRLGDCY,

Conforme a lo argumentado anteriormente, al hilo de la tesis sostenida por el Tribunal
Supremo en su STS 09.05.2013, no cabe un control de contenido puro o estricto sobre el
particular, pero si un “doble control de transparencia™, csto cs, la clausula “suelo” no quedard
sometida al estricto contro} de contenido (art. 8.2 LCGC) pero si a un control reforzado de
transparencia que puede llevar a calificar la clusula como abusiva en gjercicio de ese concreto
control de contenido sobre la transparencia de la cldusula (en los términos de los arts. 80.1.cy
82.1 TRLGDCYU, o art. 10.bisuno LGDCYTU).

B. Control de inclusion o incorporacidn.

El control de incorporacion no analiza la lepalidad intrinseca de la cldusula en cuestion
sino si ésta pucde o no incorporarse validamente cn el contrato.

Cabe precisar que las clausulas oscuras o ambiguas cuentan con un doble tratamiento en
lo que hace al control de incorporacion, De un lado, pueden determinar su exclusion del contrato,
conforme al art, 7 b); de otro, cabe la posibilidad de que las dudas de interpretacion se resuelvan
a favor del adherente.

Los requisitos de incorporacion se regulan en los arts. 5y 7 LCGC, y en los arts, 80 y 81
TRLGDCYU.

La STS 09.05.2013 (paragrafo 201) indica con precision “En el Derecho nacional, tanto si
el contrato se suscribe entrc cmpresarios y profesionales como si se celebra con consumidores,
las condiciones generales pueden ser objeto de control por la via de su incorporacion a tenor de
lo dispucsto en los articulos 5.5 LCGC —“{{]a redaccion de las cldusulas generales deberd
ajusiarse a los criterios de transparencia, claridad, concrecion y sencillez™-, 7 LCGC -"[n]o
quedardn incorporadas al contrato las siguientes condiciones generales: @) Las que el adherente
no haya tenido oportunidad real de conocer de manera completa al tiempo de la celebracion del
contrato [...]: b) Las que sean ilegibles, ambiguas, oscuras e incomprensibles [...]"-.

La conclusidon que alcanza la STS 09.05.2013, plenamente aplicable a las cldusulas
“suelo” que estan siendo objeto de analisis, sefiala como (202...) la detallada regulacion del
proceso de concesion de préstamos hipotecarios a los consumidores contenida en la OM de 5 de
mayo de 1994, garantiza razonablemente la observancia de los requisitos exigidos por la LCGC
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para la incorporacion de las clausulas de determinacion de los intereses y sus oscilaciones en
funcion de las variaciones del Euribor. 203. Las condiciones generales sobre tipos de interds
varigble impugnadas, examinadas de forma aislada, cumplen las exigencias legales para su
incorporacion a los contratos, tanto si se suscriben entre empresarios y profesionales como si se
suscriben entre estos y consumidores-, a tenor del articulo 7 LCGC.

C. Valoracién de la prueba practicada sobre el control de inclusién o incorporacién
de la cliusula.

Del analisis detallado de cada una de las clausulas “suelo” objeto de este procedimiento
cabe afirmar que nos hallamos ante clausulas claras, legibles, completas y nitidas, de forma tal
que aisladamente consideradas puede decirse han superado ¢l (previo o primer) contro! de
inclusion:

1. BORJA (et ambas escrituras)

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podré ser, en ningun caso, superior al QUINCE
por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra scr, en ningin caso, superior al QUINCE
por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

2, LUIS

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra scr, en ningim ¢aso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

3. CRISTINA

El tipo aplicable al devengo de los interescs ordinarios no podré ser, en ningtin caso, sup¢rior al QUINCE
(15%) ni inferior al TRES (3%) por cicnto nominal anual.

4, JOSEFINA

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser, en ningun ¢aso, superior al QUINCE
por ciento ni inferior al DOS CON SETENTA Y CINCO por ciento nominal anual.

5. IRANTZU.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser, en ningun caso, superior al QUINCE
por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

6. ARTZAIN

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, cn ninglin caso, superior al QUINCE
por ciento (153%) ni inferior al TRES CON CINCU ENTA por ciento (3,50%) nominal anual.

7. MARIA CARMEN y FELIX
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El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, ¢n ningun caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES CON CINCUENTA por ciente nominal anual,

B. LETICIA e INIGO

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningin caso, superior al QUINCE
por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

9. EDOITZ y AINARA

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al CUATRO por ciente nominal anual.

10. JUAN MANUEL

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podré ser, ¢n ningiin caso, superior al QUINCE
por ciento ni infcrior al DOS CON SETENTA Y CINCO por ciento nominal anual.

11. GUILLERMO y MIREN GOTZONE

CUARTA.- El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser, en ningin ¢aso,
superior al QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciente nominal anual.

i2. M* TERESA y ANGEL LUIS

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podré ser, en ningdn caso, superior al QUINCE por
ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual,

13. MANUEL_FERNANDO y _YOLANDA ~ (en ambas
escrituras)

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser, en ningin caso, superior al QUINCE
por ciento ni inferior al CUATRO por ciente nominal anual.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podré ser, en ningiin caso, superior al QUINCE
por ciento ni inferior a1l CUATRO por ciento nominal anual.

14. LEIRE

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al CUATRO por ciento nominal anual.

Establecido que las condiciones gencrales impugnadas, cxaminadas de forma aislada,
cumplen las exigencias de transparencia requeridas por ¢l articulo 7 LCGC para su incorporacion
a los contratos resta determinar si superan el doble control de transparencia, puesto que (8TS
09.06.2013 - paragrafo 215) a) el cumplimiento de los requisitos de transparencia de la clausula
aisladamente considerada, exigidos por la LCGC para la incorporacién a los contraios de
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condiciones generales, es insuficiente para eludir el control de abusividad de una clausula no
negociada individualmente, aunque describa o se refiera a la definicion del objeto principal del
contrato, si no es transparenie; y b) Que la transparencia de las cldusulas no negociadas, en
contratos suscrilos con consumidores, incluye el control de comprensibilidad real de su
importancia en el desarrollo razonable del contrato, conclusiones a las que llega la STS en vista
del art 80,1 TRLGDCYU (articule décimo LGDCYU).

D. Doble control de transparencia

Por tanto, la transparencia documental de la cldusula, suficiente a efectos de incorporacion
a un contrato suscrito entre profesionales y empresarios, es insuficiente para impedir el examen
de su contenido y, en concreto, para impedir que sc analice si se trata de condiciones abusivas
cuando de consumidores se trata.

La Jurisprudencia del Tribunal Supremo viene a recoger el concepto auténtico de clausula
abusiva definido en el articulo 3 Dircctiva 93/13 (Las cldusulas contractuales que no se hayan
negociado individualmente se considerardn abusivas si, pese a las exigencias de la buena fe,
causan en detrimento del consumidor un desequilibrio importante entre los derechos y
obligaciones de las partes que se derivan del contrato} y asi en el apartado primero del articulo
décimo bis LGCYU establecia Se considerardn cldusulas abusivas todas aquellas estipulaciones
no negociadas individualmente y todas aquéllas prdcticas no consentidas expresamente que, en
contra de las exigencias de la buena fe causen, en perjuicio del consumidor, un desequilibrio
importante de los derechos y obligaciones de las partes que se deriven del contrato (cl art. 82.1
TRLGDCYU establece que Se considerardn clausulas abusivas todas aquellas estipulaciones no
negociadas individualmente y todas aquéllas prdcticas no consentidas expresamente que, en
contra de las exigencias de la buena fe causen, en perjuicio del consumidor y usuario, un
desequilibrio importante de los derechos y obligaciones de las partes que se deriven del
contrata).

Asi las cosas, los clementos que conforman el concepto de clausula abusiva son los
siguientes:

- clausulas no negociadas individualmente y no consentidas expresamente
- (perjuicio) consumidor

— (contra) bucna fe

— que causen un desequilibrio importante de los derechos y obligaciones,

En cuanto a que se trate de clausulas que no hayan sido negociadas individualmente y no
hayan sido consentidas expresamente me remito, a fin de evitar innccesarias relteraciones, a lo ya
argumentado con anterioridad.
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En cuanto al concepto de consumidor, nuestra legislacion interna considera consumidor a
toda persona fisica o juridica quc actia en un 4dmbito ajeno a su actividad empresarial o
profesional (articulo Primero.dos LGDCYU y art. 3 TRLGDCU) de modo que nuestro texto legal
ha extendido la proteccion més alld de los minimos de la Directiva, pues la normativa

comunitaria solo contempla como consumidor a proteger a las personas fisicas (art. 2 Directiva
93/13).

En cste caso, no es objeto de discusion que cada uno de los demandantes son personas
fisicas que ostentaban a la firma de cada contrato de préstamo hipotecario 1a consideracion de
consumidor al no actuar ¢n ¢l ambito de ninguna actividad ecmpresarial o profesional sino para un
interés particular, como es de ver en la “finalidad del préstamo” contenido en las escrituras,

En cuanto al requisito de la buena fe, ha declarado el Tribunal de Justicia de la Union
Europea (STJUE 15.03.2012) que hay que prestar especial atencion a la fuerza de las respectivas
posiciones de negociacion de las partes y a si s¢ ha inducido en algin modo al consumidor a dar
su consentimiento a la clausula, pudiendo los profesionales cumplir la exigencia de buena fe
tratando de manera leal y equitativa con la otra parte, cuyos intereses legitimos dcbe tener en
cuenta.

Otro elemento importante a tener en cuenta es el deber que recae sobre el predisponentc
de proporcionar al consumidor una informacién completa y leal con caracter previo y coctaneo a
la contratacidn, asi como si esta informacién completa se ha facilitado con tiempo bastante para
permitir al consumidor una decisién suficientcmente reflexionada, para lo quc serd preciso
analizar si se han cumplido los deberes de informacion recogidos en la legislacién, sobre todo la
existente en la normativa sectorial, singularmente en nuestro caso la Orden Ministerial de 5 de
mayo de 1994, sobre Transparencia de las condiciones financieras de los Préstamos Hipotecarios.

Pues bien, parafraseando a la STS 09.05.2013 217, las clausulas “suelo” que obran
transcritas en el Fundamento de Derecho Primero, (par. 217) pese a incluirse en coniratos
ofertados como préstamos a interés variable, de hecho, de forma razonablemente previsible para
el empresario y sorprendente para el consumidor, les convierie en préstamos a interés minimo
fijo del que dificilmente se benefician de las bajadas del tipo de referencia; (218) La oferta como
interés variable, no completada con una informacion adecuada, incluso cuando su ubicacion
permite percatarse de su importancia, se revela asi engafiosa y apla para desplazar el foco de
atencion del consumidor sobre elementos secundarios que dificultan la comparacion de ofertas.
El diferencial del tipo de referencia, que en la vida real del contrato con cldusula suelo
previsiblemente carecerd de Iranscendencia, es susceptible de influir de forma relevante en el
comportamiento econémico del consumidor. Es decir, la clausula “suelo” convierte de forma
sorpresiva para el consumidor un préstamo a interés variable en otro fijo sin poder beneficiarse
de las bajadas del tipo de referencia y, al estar enmascaradas con otros datos, hace que el
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consumidor no centre su atencion en la clausula “sueclo™ sino en el diferencial, que es lo que
normalmente le sirve para decantarse por una oferta u otra,

Al mismo ticmpo, no se han realizado o, por lo menos, no se han aportado a autos,
escenarios o simulaciones de la evolucién razonable de los tipos de interés “pactados”. Adolece
de lealtad, desde este punto de vista de la buena fe que cstd sicndo objeto de analisis, el
comportamiento del profesional que proporciona un servicio financiero al consumidor y no le
ilustra de forma clara y comprensible no ya de la cuota mensual a la que ha de hacer frente una
vez firmado el préstamo hipotecario, sino de los topes méximo y minimo que se hallan incluidos
en la gscritura por cuanto quien acude en busca de financiacion dispone de un capital limitado al
mes para afrontar los pagos de las cuotas del préstamo, de forma tal que la clausula “suelo™ que
no sale a relucir en la representacion que se hace e! consumidor genera una falsa expectativa o
desconocimiento al mismo, dejando el profesional desamparados los legitimos intereses del
consumidor, De hecho, es razonable pensar que la entidad valore la rentabilidad que obtiene al
computar el tipo de interés impuesto como clausula “suelo” luego este dato deberia ser conocido
de forma clara por el consumidor.

En esta linea, en seis escrituras se contiene la informacion que ¢l Notario hace llegar al

prestatario. En las suscritas por (i) ARTZAIN (i) MARIA CARMEN
y FELIX .,y (iii) EDOITZ
y AINARA expresamente se recoge en el punto 3.c)

¢) Que no existen limites a la variacion del tipe de interés, sin perjuicio del limite
mdximo de responsabilidad real hipotecaria que se establece en la presente
escritura y de cuya naturaleza y efectos advierto a loy comparecientes.

Hue!ga mayor comentario sobre la informacién real que recibieron los prestatarios.

Por su parte, en la escritura suscrita por (iv) LETICIA e INIGO
el Notario hace constar en ¢l punto cuarto

4.- Los limites a la variacion del tipo de interés son semejantes al alza 'y a la baja.

En cste caso la informacién que suministra la nota del Sr. Notario no es clara ni
transparente puesto que de su lectura no puede extraerse ia comprension real del contenido de la
clausula “suelo” méaxime cuando la carga financiera inicial estd en el 5,50% y la variacién al alza
alcanza casi tres veces su importe, y a la baja alcanza s6lo 1a mitad de su importe.

Por su parte, en la escritura de ampliacion (no se aporta la escritura previa) suscrita por (v)
GUILLERMO y MIREN figura en
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CUARTA.- El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en
ningun caso, superior al QUINCE per ciente ni inferior al TRES por ciento
nominal anual.

SUBSISTENCIA DE LA OBLIGACION PRINCIPAL.- Sefialan las partes
expresamenle, que los presentes acuerdos no suponen, en modo alguno, novacion
extintiva de la obligacion principal, quedando plenamente vigenie el contenido de
la escritura inicial, en lo que no se contradiga con lo pactado en el presente
documento.

La inclusion en punto aparte de la ¢ldusula “suelo” no condiciona la valoracion realizada
hasta el momento por la vinculacién que existe a la escritura anterior cuyo contenido se
desconoce, recayendo sobre ¢l predisponente la carga de la prucha de la transparencia de la
clausula en los términos que estan siendo analizados y respecto lo que se concluird seguidamente
al hilo del paragrafo 225 de la STS 09.05.2013.

Por su parte, en la primera escritura suscrita por {(vi) MANUEL
y YOLANDA el Notario hace constar en el punto cuarto

5. INTERES VARIABLE. Sobre si hay semejanza al alza y a la baja de los limites
a la variacion del tipo de interés, en el supuesto de que se hubieran establecido:
- No hay tal semejanza de lo que se advierte a ambas partes.

Nuevamente recurro al argumento precedente si bien en este caso respecto a la falta de
informacion acreditada respecto del contenido concreto de la variacion.

Como clausula de cierre, o argumento de refuerzo, cabe indicar que, ante la ausencia de
prueba de haberse puesto en conocimiento de los prestatarios con antelacion la existencia de la
clausula "suelo” (no se aportan los documentos donde constan las negociaciones previas), la
informacion de la que, en su caso, dispusicron a la hora de rubricar las respectivas escrituras de
préstamo hipotecario, no se les habia facilitado con tiempo bastante para permitir a cualquier
consumidor adoptar una decision suficientemente reflexionada.

Respecto del resto de escrituras, asi como de estas mismas examinadas, hago mias las
conclusiones alcanzadas por la STS 09,05.2013 en su pardgrafo 225 cuando indica que las
clausulas no son transparentes por las siguientes causas, dc plena aplicacion a las aqui
analizadas:

a) Falta informacion suficientemente clara de que se trata de un elemento definitorio del
ohjeto principal del contrato.
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b) Se insertan de forma comjunta con las cldusulas techo y como aparente
confraprestacion de las mismas.

¢) No existen simulaciones de escenarios diversos relacionados con el comportamiento
razonablemente previsible del tipo de interés en el momento de contratar.,

d) No hay informacién previa clara y comprensible sobre el coste comparativo con olras
modalidades de préstamo de la propia entidad —caso de existir- o adveriencia de que al
concreto perfil de cliente no se le ofertan las mismas.

¢) En el caso de las utilizadas por el BBVA (idem 1PAR KUTXA) se ubican entre una
abrumadora cantidad de datos entre los que quedan emmascaradas y que diluyen la
atencion del consumidor.

En cuanto al requisito de que causen un desequilibrio importante de los derechos y
obligaciones no se trata de valorar si el producto o servicio es caro o barato sino si el
consumidor, realmente, ha podido valorar el precio que se le ofrecia.

Fl Tribunal de Justicia de la Unién Europea ha sefialado reiteradamente (vid. STJUE
04.06.2009) que la remisién del art. 3 de la Directiva 93/13 a los conceptos de desequilibrio
importante cntre los dercchos y obligaciones de las partes y buena fe delimita solo de manera
abstracta los elementos que confieren el caricter abusivo a una clausula por lo que es preciso
efectuar una calificacion concreta de una clausula contractual particular en funcion de las
circunstancias propias del caso en cuanto a su eventual cardcter abusivo (SSTJUE 26.04.2012 y
09.11,2010), que ha de realizarse, segin lo dispuesto en el apartado primero del articulo 4 de la
Dircctiva 93/13, teniendo en cuenta Ja naturaleza de los bienes o scrvicios que sean objeto del
contrato y considerando, en el momento de la celebracidn del mismo, todas las circunstancias
que concurran en su celebracion, asi como todas las demds ¢lausulas del contrato, o de otro
contrato, del que dependan.

Entrando al examen del particular, lo cierto es que ¢l legislador comunitario parte de la
idea de que el consumidor se halla c¢n una situacién de inferioridad respecto del
profesional-adherente. A fin de valorar la concurrencia de desequilibrio podemos acudir a
diversos elementos. Uno de ellos seria la comparacion con el derecho dispositivo que resultaria
aplicable de no existir la clausula, y esto llevaria a apreciar una limitacién a la libre voluntad
pactada en el sentido de que existe un obstaculo, desconocido para el consumidor, al tipo de
interés pactado porque ve como, ante bajadas de tipo de interés, el diferencial que se le aplica
permanece inmutable si aquellas bajadas tienen mayor recorrido que el tope existente en su
clausula “suelo” de tal manera que el hecho de encontrarse, de forma sorpresiva, con esta
clausula en su préstamo hipotecario produce una alteracién sorpresiva del coste rcal de su
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crédito, alterando el equilibrio respecto del tipo de interés inicialmente pactado como Unico
existente. La representacion del precio del préstamo sc ve alterada.

En esta linea, la informacion a suministrar al consumidor debia estar a la misma “altura”
o relevancia que ¢l diferencial inicialmente asumido dado que diferencial y “suelo” forman son
elementos integrantes del tipo de interés recayendo sobre el profesional-predisponente mayores
posibilidades y medios técnicos para hacer llcgar al consumidor de forma comprensible, veraz y
directa este contenido obligacional, quebrando el equilibrio contractual en caso de no asegurarse
de la transmision fiel del contenido del tipo de interds,

En definitiva, todo consumidor, a la hora de afrontar la negociacion y posterior firma de
un préstamo hipotecario, ha de conocer y comprender la clausula “suelo™ incluida por la entidad
financiera en ¢l mismo de cara a poder ostentar una situacion de equilibrio contractual con la
entidad en la medida que la contratacion de este producto financiero no es una actividad habitual
o comiin para un consumidor, luego la libertad de la que disponga para llevar a cabo la eleccion
de entidad ha de ser debida a la riqueza de la informacion que disponga, informacion entre la que
ha de hallarse el contenido real del tipo de interés al que se le ofrece el préstamo, elemento en el
que se halla inserta la clausula “suelo”, importante por la propia naturaleza del contrato.

Por tanto, de conformidad con lo razonado, cada uno de los consumidores que suscribieron
préstamos hipotecarios con la entidad demandada padecieron un desequilibrio importante €n sus
derechos y obligaciones respecto de los de la entidad.

SEPTIMO.- Nulidad de la Cliusula Suelo por Abusividad por falta de transparencia.

Tratandose de condiciones generales en coniratos con consumidores, ¢l articulo 8.2 LCGC
remite a la legislacion especial: “[e]n particular, serdn nulas las condiciones generales que sean
abusivas, cuando el contrato se haya celebrado con un consumidor, entendiendo por tales en
1odo caso las definidas en el articulo 10 bis y disposicién adicional primera de la Ley 26/1984,
de 19 de julio, General para la Defensa de los Consumidores y Usuario™.

Conforme a lo razonado en el Fundamento de Derecho anterior, las clausulas “suelo”
incluidas en los contratos de préstamo hipotecaric objeto de la presente demnanda se califican de
“condiciones generales abusivas” por no superar ¢l test de transparencia reforzado, por lo que
procede declarar la nulidad de cada una de estas cldusulas insertas.

Es preciso recordar la tegla gencral consistente en mantener la validez del contrato. En
este sentido, declara el Tribunal de Justicia de la Unién Europea que la comprobacion del
caracter desleal de una practica comercial no incide directamente en la apreciacion, con arreglo al
articulo 6, apartado 1 de la Directiva 93/13, de la validez del contrato de crédito celcbrado
(STJUE 15.03.2012), maxime cuando (STS 09.05.2013 — pardgrafo 274) el tratamiento dado a
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las cldusulas suelo por las demandadas (IPAR KUTXA) es determinante de que no forme
“parte inescindible de la definicidon contractual del tipo de interés aplicable al contrato de
préstamo y con ello de su objelo y causa”. Mds ain, las propias imponentes (IPAR KUTXA)
ha(n) escindido su tratamiento.

De hecho, frente a! deber de integracion del contrato contenido en el art. 83.2
TRLGDCYU, la reciente STJUE 14.06.2012 (Caso C-618/2010) ha declarado que tal deber de
integracion del contrato se opone al articulo 6.1 de la Directiva 93/13, negando asi ¢l mandato al
juez nacional de modificar el contenido de la cldusula abusiva y limitando su deber a negar toda
vinculacion del consumidor a tal clausula,

En definitiva, el contrato ha de ser interpretado como si la clausula abusiva completa no
existiera.

OCTAVO.- Devolucion de cantidades cobradas indebidamente.

Es conocido como la STS 09.05.2013 concluye en su pardgrafo 294 sefialando que
Consecuentemente con lo expuesto, procede declarar la irretroactividad de la presente
sentencia, de tal forma que la nulidad de las cldusulus no afectard a las situaciones
definitivamente decididas por resolucioney judiciales con fuerza de cosa juzgada ni a los pagos
va efectuados en la fecha de publicacion de esta sentencia.

La STS 09.05.2011, n° 335/2011 (RJ/2011/3850) sefiala que “... una sola Sentencia de la
Sala 1° del Tribunal Supremo (sea o no del PLENO de dicha Sala) puede tener valor vinculante
como doctrina jurisprudencial para el propio Tribunal y para los demds tribunales civiles, como
sucede cuando con la motivacion adecuada se cambia la jurisprudencia anterior (por muy
reiterada que sea ésta) y fija la nueva doctrina. Asi, lo ha dicho esta Sala en STS de 18 de mayo
de 2009, en linea con lo sostenido por los integrantes de Ja Sala de lo Civil del Tribunal
Supremo de no ser necesario esperar a una scgunda sentencia para conformar Jurisprudencia
cuando estamos ante una Sentencia dictada por el Pleno.

Asimismo, 1a Sentencia del Pleno del Tribunal Constitucional de fecha 19.03.2012, n®
37/2012 indica con claridad como la independencia judicial (art. 117.1 CE) permite que los
drganos judiciales inferiores en grado discrepen, mediante un razonamiento fundado en
Derecho, del criterio sostenido por Tribunales superiores ¢ incluso de la jurisprudencia sentada
por el Tribunal Supremo (art. 1.6 del Codigo civil), si fuere el caso, sin que con ello se vulnere
el principio de igualdad en aplicacién de la ley, al tratarse de drganos judiciales diferentes
(SSTC 16071993, de 17 de mayo, FJ 2; 165/1999, de 27 de septiembre, FJ 6, y 87/2008, de 21 de
julio, FJ 5, por todas), y tampoco el derecho a la twtela judicial efectiva, con la excepcion,
Jjustamente, del supuesto de la doctrina legal que establezca el Tribunal Supremo al resolver el
recurso de casacion en interés de ley, precisamente por los efectos vinculantes que tiene para los
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drganos judiciales inferiores en grado, supuesio excepcional en que estos drganos judiciales
quedan vinculados a la “doctrina legal correctora” que fife el Tribunal Supremo (STC
11171992, FJ 4)...

Pues bien, el propio Tribunal Supremo reconoce que como regla general (par. 283)
nuestro sistema parte de que la ineficacia de los coniratos -0 de alguna de sus clausulas, si el
contrato subsiste-, exige destruir sus consecuencias y borrar sus huellas como si no hubiesen
existido y evitar asi que de los mismos se deriven efectos, de acuerdo con la regla cldsica quod
nullum est mullum effectum producit (lo que es nulo no produce ningun efecto)-. Asi lo dispone el
articulo 1303 del Cédige Civil, a cuyo tenor "[d]eclarada la nulidad de una obligacion, los
contratantes deben restituirse reciprocamente las cosas que hubiesen sido materia del contrato,
con sus frutos, y el precio con los intereses, salvo lo que se dispone en los articulos siguientes”.

Menciona su propia jurisprudencia (STS 118/2012, de 13 de marzo, RC 675/2009) y la
jurisprudencia comunitaria (STJUE 21.03.2013, RWE Vertrieb AG, C-92/11, apartado 58).

Ahora bien, a reglon seguido sostiene la posibilidad de limitar la retroactividad,
acudiendo a sendas jurisprudencias. Respecio de la 8TS 118/2012, de 13 de marzo, el
fundamento radica en evitar que una de ellas (parte) se enriquezca sin causa a costa de la otra, y
respecto de la STJUE 21.03.2012 su fundamento se halla en [a buena fe de los circulos
interesados y el riesgo de trastornos graves.

Pues bien, dc la lista de motivos o razones que cnumera para decidir sobre la
retroactividad de la sentencia en el sentido apuntado por el Ministerio Fiscal, las contenidas
entre las letras a) — j) versan sobre la buena fe, y la contenida en la letra k) versa sobre
transtornos graves, en concreto dice Es notorio que la retroactividad de la sentencia generaria el
riesgo de trastornos graves con trascendencia al orden publico econdmico, al extremo que el
Ministerio Fiscal, pese a recurrir la sentencia de apelacion, se pronuncia en el sentido de que no
procede reconocer efectos retroactivos a la decision de nulidad de las cldusulas controvertidas.

La aplicacion de la limitacién a la retroactividad no puede acogerse por la sencilla razon
de que los motivos que alega el Tribunal Supremo no se aprecian. Los transtornos graves con
transcendencia al orden piblico econdmico se desconocen. No se ha realizado prueba pericial al
efecto ni se mencionan d¢ forma siquiera somera. Pudiera pensarse, por el contrario, que la
comercializacion de clausulas suelo de forma subrepticia adoleceria de la buena fe que se predica
por cuanto si existiera aquel riesgo mas bien pareceria, en este juego de hipdtesis, como si de una
captacion masiva de fondos de ciudadanos se tratara antes bien que de la aplicacion de un tipo
marginal (y nos hallamos ante un préstamo con intereses) puesto que no podemos perder de visla
que la clausula suclo se destina a garantizar una rentabilidad, la cual serd mayor a medida que el
diferencial se distancie del tope contenido en la clausula, como es el caso, en la medida que
cuanto mas bajos se hallen los tipos mds barato resultard a la entidad endeudarse y, en
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consecuencia, mas beneficio obtendra por la aplicacién de la clausula “suelo”, luego ningin
perjuicio ccondémico material se le puede causar por el juego de la cliusula (pérdida de un
beneficio superior no significa ingresos inferiores a los gastos), mas alla de equilibrar el
beneficio obtenido por el devenir de los tipos, en Jugar de revertir ese perjuicio directamente en
el consumidor, que se ve incapaz de disfrutar de las ventajas de un préstamo a interés variable y,
en consecuenicia, disfrutar de una renta disponible infetior.

En conclusion, catorce actores han ejercido de forma individual su derecho 4 la
recuperacion de las cantidades percibidas indebidamente por la entidad demandada, cantidades a
cuyo cobro se les reconoce cl derecho.

La base para su calculo consistira en el recalculo de los pagos que hubiesen tenido que
efectuar los demandantes cn el caso de que la clausula declarada nula nunca hubiese existido.

La entidad demandada procedera a amortizar cn cada préstamo hipotecario la cantidad
que se determine (conforme a aquel cdlculo) y a recalcular el cuadro de amortizacion de cada
préstamo hipotecario desde su constitucion, y que regird en lo sucesivo,

OCTAVO.- Intereses.

Seprin el articulo 1.108 del Codigo Civil, "si la obligacion consistierc en el pago dec una
cantidad de dinero, v el deudor incurriere en mora, la indemnizacion de dafios y petjuicios, no
habiendo pacto en contrario, consistird en el pago de los intereses convenidos, v a falta de
convenio, en el interés legal”, lo que supone interés desde la reclamacion judicial hasta hoy, al
haberse superado ¢l principio in illiquidis non fit mora por el de restitucion al acreedor del
rendimiento que haya podido generar la suma adcudada desde que hubiera sido reclamada. El
total resultante devengard el interés legal elevado en dos puntos conforme al articulo 576.1 de la
LEC.

NOVENQO.- Costas.

La estimacion integra de la demanda conlleva la condena en costas para la parte que ha
visto desestimadas integramente sus pretensioncs (art. 394 LEC).

Vistos los preceptos citados y demas de gencral y pertinente aplicacion,

FALLO

1.- ESTIMAR INTEGRAMENTE la demanda formulada por
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representados por la Procuradora Sra. Belén Maria Campano
Muro; frente a la mercantil IPAR KUTXA RURAL, SOC. COOP. DE CREDITO, representada
por el Procurador de los Tribunales D, Pedro Carnicero Santiago.

2.- DECLARAR Ila nulidad, por tencr el caricter de abusivas por falta de
transparencia, de las siguicntes estipulaciones contenidas en las escrituras de préstamo
hipotecario que se relacionan

1. BORJA (en ambas escrituras)

(i) Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha quince de diciembre de dos mil seis
por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON BORJA autorizada por el Notario del Tlustre
Colegio Notarial d¢ Bilbao D. Carlos numero de protocolo seis mil cuatrocientos ochenta y ¢inco.

El tipu aplicable al devengo de los intereses ordinarivs no podrd ser, en ningin caso, superior al
QUINCE per cientv ni inferior al TRES por clento nominal anual,

(i) Escritura de novacion de préstamo con garantia hipotecaria autorizada ¢n fecha quince de septiembre
de dos mil diez por ¢l Notario del Iusire Colegio Notarial de Pafs Vasco, distrito Gernika-Lumo, D. Gonzalo
, numero de protocolo mil ocho,

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningiin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

2. LUIS Escritura de compraventa con subrogacién, y ampliacién, de préstamo con
garant{a hipotecaria olorgada en fecha trece de Junio del afio dos mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL, §. COQP,
DE CREDITO™ a favor de DON LUIS Y DONA ARANZAZU

autorizada por ¢l Notario de Getxo, del Ilustre Colegio de Bilbao, D. Mariano-Javier
nimero de protocolo mil novecientos noventa y cinco.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningun caso, superior al
QUINCE por ciento wi inferior al TRES por ciento nominal anual.

3. CRISTINA Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fccha
cuatro de diciembre de dos mil sefs por “IPAR KUTXA RURAL" a favor de DONA CRISTINA
autorizada por el Notario de MUNGIA DON LUIS FELIPE como

sustituto y para el Protocolo de su compafiero con residencia en MUNGIA, DON JORGLE
, Notario del Ilustre Colegio Notarial de BILBAO, distrito de GERNIKA-LUMO, nimero de protocolo
mil ¢iento tres.
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E! tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningun casq, superior al
QUINCE (15%) ni inferior al TRES (3%) por ciento nominal anual,

4. JOSEFINA Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha
nueve de Agusto de dos mil cinco por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de Diia. JOSEFINA
autorizada por el Notario del Nustre Colegio de Bilbao D. Tgnagio nimero de protocole mil
ochocientos ochenta y seis,

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningtin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al DOS CON SETENTA ¥ CINCO por ciento nominal anual.

5. IRANTZU Escritura de préstamo con parantfa hipotccaria ototgada en fecha
veinticuatro de Enero de dos mil ocho por “TPAR KUTXA RURAL" a favor de Dffa. IRANTZU
autorizada por el Notario del llustre Colegio de Bilbao D. Ignacio nimero de protocalo

ciento treinta v seis,

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominad anual,

6. ARTZAIN Escritura de préstamo con garantia hipolccaria otorgada en fecha tres de
mayo de dos mil seis por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON ARTZAIN autorizada por el

Notario del llustre Colegio Notarial de Bilbao D. Luis Felipe Alamillos Granados, nimero de protocolo quinientos
ochenta.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningiin caso, superior al QUINCE
por ciento (15%) ni inferior al TRES CON CINCUENTA por ciento (3,507) nominal anual,

7. MARIA CARMEN y FELIX _Escritura de
préstamo con garantia hipotecaria otorgada en fecha dieciséis de Octubre de dos mil seis por “IPAR KUTXA
RURAL" a favor de DON FELIX y DONA MARIA

autorizada por el Notario del Illustre Colegio de Bilbae D. Javier numeroe ae

protocolo mil novecientos cincuenta y siete.

El tino aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningun caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES CON CINCUENTA por clento nominal anual.

8. LETICIA e INIGO Escritura de préstamo con garantfa
hipotecaria otorgada en fecha cinco de Noviembre de dos mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON
INIGO y DONA LETICIA autorizada por el Notario del Iustre Colegio
de Bilbao D. Angel Maria nimero de¢ protocolo novecigntos setenta y uno,

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningiin caso, superior al QUINCE
por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

9, EDOITZ y AINARA Escritura de préstamo con garantia
hipotecaria otorgada en fecha tres de Agosto de dos mil siete por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON
EDOITZ y DONA AINARA autorizada por el Notario del tustre

Colegio de Bilbao D. Luis Felipe ntimero de protocolo novecientos ¢incuenta y uno
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El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningun caso, superior al
QUINCE por ciente ni inferior al CUATRO por clento nominal anual.

10, JUAN MANUEL Escritura de préstamo con garanifa hipotecaria otorgada en
fecha veintitrés de Marzo de dos mil cinco por “IPAR KUTXA RURAL” a favor de DON JUAN MANUEL
autorizada por el Notario dcl Ilustre Colegio de Bilbao, con residencia ¢n Getxo, D. Enrique

nimero de protocolo s¢tecientos setenta,

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al DOS CON SETENTA Y CINCQ por ciento nominal annal,

11, GUILLERMO y MIREN Falios de la
Escritura d¢ Novacion préstamo hipotecario otorgada en fecha veintisiete de Febrero de dos mil ocho por “IPAR
KUTXA RURAL” a favor do DON GUILLERMO y DONA MIREN

autorizada por ¢l Notario del Tlustre Colegio de Bilbao, con residencia en Las Arenas, D. Javier
, nimeto de protocolo no indicado.

CUARTA.- El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningun caso,
superior al QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual,

12. M* TERESA y ANGEL LUIS Escritura de préstamo
con garantia hipotecaria otorgada en fecha cinco de Mayo de dos mil ocho por “IPAR KUTXA RURAL" a favor de
DON ANGEL-LUIS y DONA M TERESA autorizada por el
Notario de Getxo, del Llustre Colegio de Bilbao D). Mariano-Javier numere de protocolo

mil cuatrocientos setenta y tres,

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningun caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al TRES por ciento nominal anual.

13. MANUEL FERNANDO vy YOLANDA {cn ambas
escrifuras)

(i) Escritura de préstamo con garantfa hipotecaria otorgada en fecha veintidés de Agosto de dos mil seis
por “IPAR KUTXA RURAL" a favor de DONA YOLANDA y DON MANUEL FERNANDO
autorizada por el Notario del llustre Colegio de Bilbao D. Juan
nGmero de protocolo mil doscientos setenta y tres.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento ni inferior al CUATRO por clento nominal anual,

(i) Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorpada en fecha seis de Junio de dos mil siete por
“IPAR. KUTXA RURAL" a favor de DONA YOLANDA y DON MANUEL
autorizada por el Notario del llustre Colegio de Bilbao D. Miguel numero de
protocolo trescientos noventa y cuatro.

El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrd ser, en ningin caso, superior al
QUINCE por ciento nl inferior al CUATRO por ciento nominal anual.
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14. LEIRE Escritura de préstamo con garantia hipotecaria otorgada cn fecha
nueve de mayo de dos mil oche por “IPAR KUTXA RURAL" a favor dc DONA LEIRE
autorizada por el Notario del flustre Colegio de Bilbao con residencia en Balmaseda D. Carlos
ndmero de protacolo mil veinticinco.

El tipo aplicable al devengo de lox inlereses ordingrios no podrd set, en ningtin caso, superior al
QUINCE por ciento ri inferior al CUATRO por ciento rominal anual.

3.- CONDENAR a la mercantil IPAR KUTXA RURAL, $OC. COOP. DE CREDITO a
(i) la devolucién a los demandantes dc las cantidades cobradas indebidamente en aplicacion
de dicha clausula, con los intereses legales desde la fecha de cada cobro, sobre la base de
recalcular los pagos que hubicsen tenido que cfectuar los demandantes en el caso de que la
clausula declarada nula nunca hubiese existido; (ii) a reintegrar a los demandantes todo lo que
hubiese obtenido en exceso en concepto de intereses; (iii) a amortizar en cada préstamo/crédito
la cantidad que se determine; y (iv) a recaleular de forma efectiva el cuadro de amortizacion del
préstamo/crédito hipotecario desde su constitucion, y que regird en lo sucesivo hasta ¢l fin del
préstamo/crédito.

Ademas, se devengari el interés moratorio d¢ la suma adeudada global incrementada en
dos puntos desdc fa fecha de csta resolucion si deviniera firme, como intereses proccsales
regulados en ¢l art. 576 LEC,

4.~ Con condena en costas a la mercantil demandada IPAR KUTXA RURAL, S0C.
COOP. DE CREDITO.

Librese testimonio de la presente resolucion, la cual se llevard a los autos de su razon
quedando el original en el presente libro.

Notifiquese la presente resolucién a las partes haciéndoles saber que la misma no s
firme, pudiendo interponet contra ella recurso de apelacion, en el plazo de 5 dias a contar desde
el siguiente al de su notificacion.

MODO DE IMPUGNACION: mediante recurso de APELACTON ante la Audiencia
Provincial de BIZKAIA (articulo 455 LEC). El recurso se interpondra por medio de escrito
presentado en este Juzgado en ¢l plazo de VEINTE DIAS habiles contados desde el dia
siguiente de la notificacién, debiendo exponer las alegaciones en que se base la impugnacion,
ademas de citar 1a resolucion apelada y los pronunciamientos impugnados (articulo 458.2 LEC).

Para interponer el recurso serd necesario la constitucion de un deposito de 50 euros,
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sin cuyo requisito no serd admitido a tramite. El deposito se constituird consignando dicho
importe en la Cuenta de Depésitos y Consignacioncs que este Juzgado ticne abierta en el grupo
Banesto (Banco Espaffol de Crédito) con ¢l nimero ., indicando en el campo concepto del
resguardo de ingreso que se trata de un “Recurso” codigo 02-Apelacién. La consignacion deberd
ser acreditada al interponer el recurso (DA 15° de la LOPJ).

No estin obligados a constituir el depésito para recurrir los declarados exentos cn la
disposicién citada y quienes tengan reconocido cl derecho a la asistencia juridica gratuita.

Asi por esta sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

PUBLICACION.- Dada, leida y publicada fue la anterior sentencia por el/la Sr/a. JUEZ que 1a
dictd, estando el/la mismo/a celebrando audiencia pablica en el mismo dia de la facha, de lo que
yo, {a Secretario Judicial doy fe, en BILBAO (BIZKAIA), a 25 de junio de 2013,



